CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
------ Doc lap Tw do - Hanh phic

S6: /2021/ND-CP Ha Ngi, ngay  thang  ndm 2022
(D thio)

NGHI PINH

SUA DOI, BO SUNG MQT SO BIEU CUA CAC NGHI BINH QUY DINH VE THU TIEN
SU DUNG DAT, THU TIEN THUE DAT, THUE MAT NUGC

Can cir Ludt T6 chiic Chinh phu ngay 19 thang 6 nam 2015, Ludt sua doz
b sung mét s6 diéu ciia Ludt T6 chire Chinh phii va Ludt T6 chirc chinh quyén
dia phuwong ngay 22 thdang 11 ndm 2019;

Cén ctr Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013,
Can ci Ludt Quan Iy thué ngay 13 thang 6 nim 2019;
Theo dé nghj cua Bé trueomg Bo Tai chink;

Chinh phu ban hanh Nghi dinh swa doz b sung mot s6 diéu cua cde Nghi
dinh quy dinh vé thu tién sir dung ddt, thu tién thué dat, thué mdt nuéc.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghj dinh nay sua d6i, bd sung mot sé dleu cua cac Nghi dinh vé thu tién
sir dung dét, thu tién thué dat, thué mat nudc; gém:

1. Nghi dinh s 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 05 nam 2014 quy dinh vé
thu tién s dung dét (duogc sira dbi, bd sung tai Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP
ngdy 09 thang 09 nim 2016, Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11
nam 2017, Nghi dinh s§ 79/2019/ND-CP ngiy 26 thang 10 nam 2019).

2. Nghi dinh s0 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 05 nam 2014 quy dinh ve
thu tién thué dat, thué mit nuéc (dugc sua ddi, béd sung tai Nghi dinh 56
135/2016/ND-CP ngay 09 thang 09 nam 2016, Nghi dinh so6 123/2017/ND-CP
ngay 14 thang 11 ndm 2017).

3. Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP ngay 03 thang 04 ndm 2017 quy dinh vé
thu tién st dung dét, thu tién thué dat, thué mat nude trong Khu kinh té, Khu
¢ong nghé cao.

Didu 2. Sira dbi, bé sung mdt so dleu cua Nghi dinh s 45/2014/ND-CP
ngay 15 thang 05 nim 2014 quy dinh vé thu tlen str dung dat

‘ 1. Stra ddi khoan | Diéu 4 Ngh;’ dinh sb 45/2014/ND-CP (dugc sira ddi,
b6 sung tai khoan 1 Diéu 2 Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP) nhu sau:



“1. To chirc kinh té, hé gia dinh, cd nhén dwoc Nha nude giao dat co thu
tién sir dung dat thong qua hinh thirc ddu gid quyen st dung dat thi tién su dung
dat phai ngp la so tién tring ddu gid cua thira dat hodce khu dat. Tham quyén
quyét dinh, trinh ty, thu tuc xdc dinh gid khoi dzem dé dau gid quyén su dung
dat dugc thyc hign theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai.

Viéc xdc dinh gid khoi diém cua quyen sw dung ddt géin lién voi tai san trén
dat la tai san cong khi ban tai san trén dat, chuyen nhuong quyen su dung dat
thuc hién theo quy dinh ciia phdp ludt vé quan Iy, sir dung 1ai sén cong.

2. Stra dbi diém b, diém d khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP
nhu sau:

b) Chuyén muc dich st dung tir dat nong nghzep dat phi nong nghiép
khong phai la dat & dwoe Nha nudc giao dat 6 thu tién sir dung dat hodc cho
thué dat sang dat ¢ thi thu tién sir dung dat nhu sau:

bl. Trucng hop dugc Nha mede giao dat néng nghiép, dat phi néng nghiép
¢6 thoi han c6 thu tién sir dung dat triéc ngay 01 thang 7 ndm 2014, khi duoc
cap 6 tham quyén cho phép chuyen muc dich sang dat ¢ thi n()p tién str dung
dat bcm;g7 murc chénh léch gitia tién su dung dat tinh theo gza dat ¢ tric (-) 6 tién
thué dat nép mét lan cho thoi gian su dung dat con lai cua loai dat trude khi
chuyén muc dich theo quy dinh ciia phap ludt vé thu tién thué dat, thué mat nioc
tai thoi diém dugc co quan nha nuée cé tham quyén cho phép chuyén muc dich
str dung dat.

b2. Truong hop dugc Nha nudc cho thué dar nong nghiép, ddt phi nong
nghzep khong phdi la ddt & theo hinh thirc tra tién thué ddt hang nam, khi dugc
cdp ¢6 tham quyén cho phép chuyén muc dich sang dat ¢ dong thoi voi chuyén
tir thué dat sang giao dat thi nop 100% tzen sur dung dat theo gia dat o tai thoi

diém duge co quan nha nede c6 tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung
dt.

b3. Truong hop duoc Nha nudc cho thué dat nong nghlep dat phi nong
nghiép khéng phai la dat & duwdi hinh thire tra tién thué dat mét lan, khi dwoc
chuyén muc dich sang dadt ¢ dong thoi véi chuyén te thué dat sang giao ddt thi
nop tién su dung ddt bang miec chénh léch gu:a tién sur dung dat tinh theo gid
dat & trir (-) tién thué dat phai ngp mét lan cia loat dat truée khi chuyen muc
dich theo thoi han su dung dat con lai tai thoi diém dwoc co quan nha nide cé
tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

d) Chuyén muc dich sir dung dat déi véi truomg hop 16 chire kinh té nhan
chuven nhwong hop phdp quyén su dung dat hop phdp theo quy dinh cua phap
Tudt vé dar dai dé thuc hién dir an dau tw ma phdi chuyén muc dich sic dung dat
thi thu tién sir dung dat nhir sau:

dl. Cén cir va thoi diém xdc dinh tién sir dung dat phai nép ciia dw dan
dwoe xde dinh theo quy dinh tai Diéu 108 Ludt Pat dai, Diéu 3 Nghi dinh nay.



d2. Khodn tién ma to chire kinh té da tra dé nhan chuyen nhugng quyén
sit dung ddt dwoc trir vao sé nen su dung ddt phai ngp khi chuyen muc dich cua
dic an dugce xdc dinh theo tiét d1 diém nay nhung khong quad tién sir dung dat
phai nop. Khoan tién duoc trir dugc xdc dinh theo dién tich dét dwgc co quan
nha niede c6 tham quyén cho phép chuyen muc dich sir dung dat dé thuc hién du
dan va gia dat cua loai ddr nhan chuyen nhieong dugc xac dinh tai thoi diém
dwoc co quan nha nwée c6 tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat;
trong do:

- DI véi truomg hop ddt nhan chuyén nhuomg la dat phi néng nghiép
dwoc giao ddt 6 thu tién sir dung ddt c6 thoi han theo quy dinh cua phdp ludt
ddt dai trucc ngay 01 thang 07 ndm 2014 thi khodn tién duge trir dwoc xdc dinh
bang s6 tién thué dar ngp mét lan cho thoi gian sir dung ddt con lai theo quy
dinh cua phap ludat vé thu tién thué dat, thué mdt nweoc.

- Trucmg hop dw dn chi ¢6 hinh thirc giao ddt c6 thu tién si dung dat thi
tocn bo khoan tién duoe trir néu trén duoc trie vao sé tién s dung dat phdi nép
cua dw an.

- Truomg hop diw dn c6 hinh thire giao dat cé thu tién sw dung dat va c6
mgt hodc mgt 56 hinh thiec su dung dat khéng phat sinh 50 tién phai njp (giao
dat ' khong thu tién sir dung dat, giao dat c6 thu tten su dung dat nhumg duoe
mién tién sw dung dat thué dit nhung dugc mién tién thué dat cho ca thoi han
thué) thi toan b s6 tién dugc trir néu trén duoc trir vao sé tién sir dung dat phai
nop cua du an.

- Truomg hop dw an viea co hinh thuce giao dat co thu tién su dung dat,
viea ¢6 hinh thire thué dét va c6 mét hode mot sé’ hinh thirc s dung dat khéng
phat sinh 56 tién phdi nop (giao dar khong thu tién s dung dat, giao dat ¢é thu
tién su dung dat nhung dwoc mién tién sir dung ddt, thué dat nhung dvoc mién
tién thué dat cho ca thoi han thué) !hl toan bo khoan tién duoc trir duoc phin bé
cho phan dién tich dat phai ngp tién s dung ddt va phén dién tich dat phai nép
tién thué dat.

- Khodn tién nhdn chuyen nhuong quyen sw dung dar dwoc trir khi chuyen
muc dich str dung dat duge co quan nha miede ¢6 tham quyén xdc dinh theo ding
quy dinh cua phdp ludt cho timg dw Gn nhung khong vuot qua so tién sir dung
ddt, tién thué dat phai ngp cua dw dn do; so tién con lai chua duoc tric vao tién

st dung dat, tién thué dat phai nép (néu cé) thi duge tinh vao von dau ti ciia dir

1

an.
d3) Khi xdc dinh tién sir dung dat phdi ngp theo quy dinh tai diém nay, Uy
ban nhdn dén cdp tinh phai xdc dinh theo gid dat thi truomg theo quy hoach
duge duyét tai thoi diém dugc co quan nha nwdc co tham quyén cho phép
chuyén muc dich sir dung dat.
3. Stra ddi didm b khoan 1 Didu 8 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP nhu sau:



“b) Truong hop su dung ddt c6 nha & én dinh trong khoang thoi gian tu
ngay 15 thang 10 nam 1993 dén trude ngay 01 thang 07 nam 2004 va c6 giay to
chimg minh dd nép tién dé dwoc sir dung dat thi thu tién sv dung dat nhue sau:

- Néu gzay to chimg minh da ngp tién dé dugc sic dung dat theo dung mitc
thu quy dinh cua phdp ludr dat dai ndm 1993 thi khong thu tién si dung dat;

- Néu gidy to chimg minh dd ngp tién dé dwge sir dung dat thap hon mire
thu quy dinh cua phdp ludt ddt dai ndm 1993 thi sé tién di nop duoc quy doi
ra ty 1é % dién tich dd hoan thanh viéc nop tién sir dung dat theo chinh sach
vc': gia dat tai thoi diem da nép tién; phé‘n dién tich dat con lai thuc hién thu
ticn si dung ddt bang 50% tién sir dung dat doi véi phan dign tich trong han
muc giao ddt ¢ theo gia dat quy dinh tai Bang gid dat; bang 100% tién suw
dung dat déi voi phan dién tich viegt han muc giao ddt ¢ (néu c6) theo gid dat
quy dmh tai diém b, diém ¢ khodn 3 Diéu 3 Ngh; dinh nay tai thoi diem ¢o
quyef dinh céng nhdn quyén sw dung dat ctia co quan nha nude ¢o tham

quyeén.
4. Sua doi khoan 1, khoan 8, bd sung khoan 11, khoan 12, khoan 13 vao
biéu 10 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP nhu sau:

“1. Ho gia dinh, ca nhan thujc doi tuong duogc mién hodc giam tién st
dung ddt thi chi dwoc mién hodc giam mot lan trong truong horp Puge Nha
nieée giao dat dé lam nha 6 hode dugc phép chuyén muc dich sir dung ddt tir dat
khdc sang lam dat ¢ hodc dwge cdp Gidy chimg nhdn quyen sir dung dat &, tric
truomg hop dugc giao ddt téi dinh cu khi Nha nude thu héi dat”.

8. Truong hop nguoi su dung dat thuéc doz twgng duge mién, giam tién
sir dung dat ¢6 nguyén vong ngp tién s dung dat (khong huong wu ddi) thi thiec
hién nghia vu tai chinh vé dat dai nhu di véi trueong hop khbng duoc mién,
giam tién su dung dar theo chinh sdch va gid dat tai thoi diém dwoc co quan nha

nudc ¢6 tham quyén cé vin ban cho phép nguoi si dung dat ngp tién sir dung
dat.

11. Viéc mién, giam tién sir dung ddt doi véi die an nha ¢ xd@ hdi thuc hién
theo quy dinh cua phap ludt vé nha 6.

12. Truonmg hop ngudi su dung ddt da dwgc mién, giam tién sw dung dat
nhung qua ra sodt, thanh tra, kiém tra, kiém todan, co quan nha nudc ¢o tham
quyén phat hién khong dap img cdc dteu kign d@é duoc mién, giam theo quy dinh
o nguyén nhdn tir phia nguoi sit dung ddt hodc st dung dat khéng ding muc dich
da dvoc ghi tai quyét dinh giao ddt nhung khong thuéc trucmg hop bi thu hoz dat
theo quy dinh cua phdp lugt vé dat dai thi xdc dinh lai nghia vu tai chinh Vé tién sir
dung ddt nhie sau:

a) Poi vaoi té chuc kink té



al) Tién sw dung dat duoc xdc dinh lai theo chinh sdch va gid dat tai thoi
diém co quan nha nuce co tham quyén co van ban xdc dinh 16 chiec kinh té khong
dap ung cdc diéu kién dé dwoc mién, giam tién su dung dat.

a2 )Péi véi trucng hop dupe giam tién sir dung dat, sé tién sir dung dat da
nip (néu co) duoc tru vao tién su dung dat xac dinh lai,

a3) Do: Vvoi s6 ndm di s dung dat tir thoi diém cé quyet dinh cho phép
mién, giam tién sir dung dat cua co quan nha nudc co tham quyén den thoi diém co
quan nha nude ¢é tham quyen ¢6 vdn ban xdc dinh t6 chuec kinh 6 khong dap ving
cde diéu kién de dupe mién, giam tién str dung dat, 16 chitc kinh té phai nép bé
sung khoan tién nhw sau sau:

Phuong dn 1: Dugc xac dinh bc‘i’ng (=) gid dat c6 ciung muc dich quy
dinh tai Bang gid ddt nhdn (x) véi hé 50 diéu chinh gza dat nhdn (x) véi mirc ty

lé phan tram (% ) nhan (x) voi dién tich tinh thu tién sir dung dat nhédn (x) voi sO
nam st dung dat néu trén.’

Phuong dn 2:
S5 tién s dung dat SO tién su

. dugc xac dinh lai theo  dung dat Sé nam
S6 tién quy dinh tai diém al di  ndp B s

phaindp _  khoan nay {néu co) < dung
bG sung dit néu

70 ndm R
trén

b) D6i véi hé gia dinh, cd nhdn
Phuwong dn 1: Quy dinh nhur 16 chire kinh té (néu trén)
Phwong an 2: Quy dinh nhue sau:
bl) Truong hop dwgc mién, giam tién sw dung dat ma sé tién duoc mién,
giam da duge xdc dinh theo dung quy dinh thi hé gia dinh, cd nhan phai hoan tra
s tién da dwoc mién, gidm vao ngan sdch nha nuoc.

b2) Truomg hop dvoc mién, giam tién sir dung dat nhung s6 nen dwoc mién,
giam chua dwoc xdc dinh dung quy dinh cua phdp ludt vé thu tién su dung dat
tai thoi diém dwoc mién, giam tién st dung dat (thoi dzem tinh thu tién sir dung
dat theo quy dinh ctia phdp ludt) thi s tien da duye mién, giam phai dugc tinh lai
theo quy dinh. Trinh ty, thu tuc tinh lai sO tién da duyc mién, giam dvwgc thuc
hién theo quy dinh cua phdp ludt vé trinh tu, thu tuc xdc dinh tién sit dung dat
phai nop.
b3) Ngodi s6 tién phai ndp quy dinh tai diém b1, b2 khoan nay, hé gia dinh,
ca nhdn phdi ngp thém mdt khoan tuwong dwong voi khoan tién chdm np tién sie

qu dinh tuong ty TT 76 vé thu khoan tién bd sung trong théi gian duge gia han si dung dat theo quy dinh tai
diém k khoan 1 Diéu 64 Lujt Dit dai



dung ddt cuia thoi gian dd dwgc mién, giam (tinh tu thoi diém dwoc mién, giam theo
quyet dinh mten giam nen su dung dat dén thoi diém o quan nha nudc ¢6 tham
quyén quyét dinh thu hoi sé tién sir dung dat da diege mién, glam)

¢/ Coquan thué c6 tham quyén ban hanh quyét dinh mién, giam tién sir dung
ddt bao cdo Uy ban nhdn dén cing cdp quyét dinh thu héi 56 tién guy dinh tai diém
a, diém b khoan nay.

13. Dia ban (ving) co diéu kién kinh té - xd hoi ddc biét khé khan quy’
dinh tai Diéu 11 Nghi dinh nay la thén, xa, huyén theo quy dinh hodc quyét dinh
cua Chinh phu, Thu tucng Chinh phu.

5. Stra d6i khoan 1, khoan 2 Piéu 11 Nghj dinh s6 45/2014/ND-CP nhu
sau:

1. Mién tien sir dung dat trong han mirc giao dat ¢ khi dwopc co quan nha
nicde c6 tham quyén giao dat, chuyen muc dich sir dung dat, cong nhan {cdp
Gidy chirng nhdn) quyén sic dung ddt cho nguoi dang sir dung dat déi véi cde
trieong hop sau:

a) Dé thuc hién chinh sdch nha ¢, ddt ¢ déi voi ngudi cé cong véi cdch
mang thuéc doi twgng dwoc mién tién sir dung dét theo quy dinh cia phdp ludt
vé nguoi cé cong;

b) Ho ngheo, ho dc“;ng bao ddn téc thiéu sé tai cde dia ban (thén, xa,
huyén) co diéu kién kinh 16 - xd hoi dac biét kho khdn, bién gici, hai dao. Viéc
xdc dinh hg nghéo theo quy dinh hodc quyét dinh cia Chinh phu, Thu tuomg
Chinh phu, viéc xdc dinh h¢ gia dinh hodc ca nhdn la ddéng bao ddn téc thiéu sé
theo quy dinh hodc quyét dinh cua Chinh phi, Thu tuéng Chinh phu, viée xdc
dinh cdc dia ban c6 diéu kién kinh té - xd@ hoi ddc biét khé khdn, bién gici, hai
ddio theo quy dinh hodc quyét dinh ciia Chinh phui, Thi tieéng Chinh phi.

¢) Sur dung ddt dé xdy dung nha ¢ xa héi theo quy dinh cua phdp ludt vé
nha o hodc xdy du'ng nha ¢ cho nguoi phai di doi do thién tai”.

2. Mién tién sir dung ddt trong han mitc giao dat ¢ khi cdp Gidy chtmg nhan
lan dau doi véi ddt do chuyén muc dich sic dung tir dat khéng phai la dat ¢ sang
dat ¢ do tdch hé doi véi hé dong bao dan roc thiéu s6, ho ngheo tai cdc dia ban
(thon, xd, huyén) ddc biét kho khdin vung dong bao dan tgc va mién nui theo Danh
muc dia ban déc biét kho khan do Chinh phu, Thu tuong Chinh phu quy dinh”.

6. Stra ddi khoan 1 Didu 12 Nghi dinh s6 45/2014/NP-CP nhu sau:

“1. Giam 50% tién su dung dat trong han mirc giao dat o déi vdi hé gia
dinh la dong bao dén téc thiéu s6, hd nghéo tai cdc dia ban khéng thudc dia ban
(thon, x4, huyén) ddc biét khé khdn ving dong bao dan téc va mién nii theo
Danh muc dia ban ddc biét kho khdn do Chinh phu, Thu tuong Chinh phu quy
dinh khi dugc co quan nha nuwoc co tham quyén quyér djnh giao dat, céng nhdn
(cdp Gidy ching nhdn) quyén sir dung dat lan dau doi voi dat dang st dung
hodc khi duge chuyén muc dich sir dung tir dat khong phai la ddt ¢ sang dat o.



Viéc xac dinh hg nghéo theo quyer dinh cua Thu tuong Chinh phu; viéc
xdc dinh hé gia dinh hodc cd nhan la déng bao dén téc thiéu sé theo quy dinh
hodc quyét dinh cia Chinh phii, Thii twomg Chinh phu”.

7. Sira ddi khoan 4, khoan 5, bé sung khoan 6 Piéu 14 Nghi dinh s6
45/2014/ND-CP (dugc sita dbi, bd sung tai khoan 4 Piéu 18 Nghi dinh sb
126/2019/ND-CP, khoan 7 Diéu 2 Nghi dinh sb 123/2017/NDP-CP) nhu sau:

“4. Thoi han nép tién sur dung dat

a) Doi voi truong hop ddu gid quyén s dung ddt dwoc quy dinh cu thé tai
phuomg dn ddu gia quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap ludt vé dau gia dé
nguol trung ddu gid thuc hién nhu'ng khong qua thai han phai nop tién st dung
dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé quan Iy thué.

Truong hop nguoi tring ddu gid khong nop nen hodc khéng nép du tién
theo thei han quy dinh tai phwong dn ddu gia quyén si dung dat thi viée i ly
thuc hién theo quy dinh cua Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu
cua Ludt Dat dai. Nguoi trung ddu gid c6 trach nhiém nép tién chdm ngp tinh
trén sé tién sie dung dat cham nép theo quy dinh cua phap ludt vé quan Iy thué
tinh tir thoi diém nguoi tring déu gid phai nép tién su dung dat nhung khong
nop dén thoi diém nguoi tring dau gid thuc hién nop tién sw dung ddt hodc thoi
diém co quan nha niéc 6 tham quyén co van ban huy quyét dinh céng nhdn két
qua trung ddu gid theo quy dinh cua phdp ludr vé dat dai, dd gid tai san. Viée
cudmg ché thué (néu cé) thuee hién theo quy dinh cia phap ludt vé quan Iy thué.

Truong hop co quan nha nuée o tham quyén cé vdn ban huy ker qua
tring dau gia ma nguoi tring dau gid da nop mét phan hodc toan bo tién sir
dung dat thi khdng hoan tra cho nguoi trung ddu gid sé tién dd ndp tuong img
vari so tién ddt coc; sO nen da nop con lai duge xu ly theo quy dinh cua phap
ludt vé dat dai, phap ludt ve ddu gid tai san va phdp lugt vé quan 1y thué.”

b) Do: vGi truong hop khong thong qua ddu gid quyén su dung ddt, thoi
han nop tién sie dung ddt thiec hién theo quy dinh cua phdp ludt vé quan Iy thué.”

"5. Trueong hop cdn cur tinh tién su dung dat ¢é thay déi thi co quan nha
niede c6 thdm quyén phdi xdc dinh lai tién str dung dat phai nip.

Truomg hop nguoi dang su dung dat dwoc co quan nha nudc c6 tham
quyén quyét dinh cho phép diéu chinh _quy hoach chi tiét cua dw an theo duing
quy dinh cua phap lugt ma lam thay déi co cdu sie dung dat, vi tri ting logi dat,
mdt d, hé s6 sir dung ddt, chiéu cao cong trinh thi phdi xdc dinh lai tién si
dung dat phai ngp theo quy dinh. Trong do:

a) Truang hop nguoi sir dung dat dwegc Nha nude gzao dat khong thong
qua ddu gid quyén su dung dat hodc duge chuyen myc dich su dung dat:

al) Truong hop da hoan thanh nghia vu vé tién sir dung dat theo quy dinh
thi xdc dinh lai tién su dung ddt phai nép déi véi toan bé du dn theo quy hoach
xay dzmg chi tiét mdi theo quy dinh cua phdp ludt tai thoi diém co quan, nha
niede o6 tham quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cua dw dn; s0 tién



s dung dar da nop dugc tric vao tién sir dung dat sau khi xdc dinh lai nhung
mite dugc trie khong vugt qud sé tién sir dung dat phai nép.

a2) Truomg hop chiea hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién sir dung dat
thi nguoi sir dung dat cé trdch nhiém ngp tién sir dung dat dwoc xdc dinh lai 36
vGi toan bo du an theo quy hoach xdy dung chi tzet mai theo quy dinh cua phap
luqt tai thoi dzem co quan nha nudc c6 tham quyén quyet dinh diéu chinh quy
hoach ch: tiét ciia dw an; mot phan s6 tién st dung dat da nop (neu co) dugpe tr u‘
vao tién sir dung dat sau khi xdc dinh lai nhumg mize duge trie khéng vieot qua s6
tién sir dung dat phai nép:

b) Truong hop ngwoi su dung ddt duoc Nha nweoe giao dat théng qua ddu
gid quyén sir dung dat:

- Phuong dn 1: Khong quy dinh ndi dung nay.

- Phuwong an 2: Quy dinh nhu sau:

b1) Truong hop nguoi sw dung dat da hoan thanh viéc ngp tién s dung
dar theo gid trung ddau gid thi tién sir dung dat phai ngp bo sung duge xdc dinh
theo cong thuc sau:

(S8 tién sir dung dat dwgc ) Gid
o xac dinh lai doi véi toan bo So tién sw triing
S6 tién su dir an theo quy hoach xdy dung dat ddu gid
dungdat | dung chi tiet moi theo quy dwoc xdc
phainép | dink cua phdp ludt tai thoi ~  dinh theo *
b6 sung dié:m co quan nha nudc co gia khoi Gia khoi
tham quyén quyét dinh diéu diém diém
chinh quy hoach
\_ oy

b2) Truong hop nguoi su dung dat chua hoan thanh viéc nép tién sir dung
ddt ma khéng thude truong hop hity két qua dau gia, huy quyét dinh cong nhan
két qua tring ddu gid theo quy dinh thi nguoi sir dung ddt phai ndp tién su dung
dat diege xdce dinh lai theo cong thirc sau.

Tién sir dung dar dwoc xdc Gid Mot
dinh lai doi voi toan b du i h P
: in th hoach x4 i prian 59
Tién sur an 1neo quy o Y ddu gia tién su
z dung chi tiét moi theo quy
dung dat = . . oy X - - dung
L dinh cua phap ludt tai thoi I oo
phai nop 3 o dat da
diém co quan nha nuée co Gid khoi nép
thdm quyén quyét dinh diém (n u cd )

diéu chinh quy hoach



¢) Truong hop duw dn sau khi diéu chinh quy hoach chi tiét c6 hinh thiee st
dung ddt hon hop (trong d6 c6 ca giao dat ¢6 thu tién str dung ddt va cho thué
dat) thi xdc dinh lai s6 tién sir dung ddt phai ngp theo quy dinh tai diém a, diém
b khoan nay va sé tién thué dat phai nop theo quy dinh vé nop txen thué dat khi
diéu chinh quy hoach xdy du'ng chi tiét tai phap ludt vé thu tién thué dat, thué
mdt nuce theo nguyén tdc: So nen sw dung dat da nop (néy cd) duoe trie vao tién
su dung ddt xdc dinh lai; sé tién thué dat da nop (neu c6) duoe trie vao tién thué
dat xdc dinh lai.

“6. Sau khi nguoi st dung dat hoan thanh nghia vy tai chinh vé tién su
dung dat theo quy dinh, co quan nha nwéc cé thim quyen quyet dinh giao dat
(trong truong hop giao dat thong qua hinh thike dau gid quyén st dung dar), tién
hanh ban gzao dat (trong trzro’ng ho’p giao dat khong théng qua hinh thirc d’au
gid quyén sir dung dat) cho nguoi si dung dat theo quy dinh cia phap ludt vé
dat dai.”

8. Sira di Diéu 15 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP (duge sira doi, b6 sung
tai khodn 9 Diéu 2 Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP) nhu sau.

"Diéu 15. Xir Iy s6 tién boi thuong, gidi phdng mdt bang

1. Truong hop Nha nuéce giao ddt ¢é thu tién sic dung dat théng qua hinh
thire ddu gid hodic khong ddu gid ma dat @6 da dupe boi thuomg, gidi phong mat
bang thi xie Iy tién boi thieong, giai phéng mdt bang nhir sau:

a) Truong hap duwge Nha nude giao ddt c6 thu tién sir dung dat va khong
diegc mién, giam tién sir dung dat, nguoi sur dung dat phai nép tién sir dung dat
vao ngan sdach nha nuéc theo quy dinh cua phap lugt.

b) Trwong hop dugc Nha nuoc giao ddt ¢ thu tién st dung dat va dugc
m:en hodc dugc giam tién sir dung . dat hodc dwge Nha nuée giao dat khong thu
tién sir dung dat, nguoil sir dung dat phai hoan tra toan bg tién béi thuwong, giai
phong mdt bang theo phicong an duge co quan nha nwdc co tham quyén phé
duyét vao ngan sach nha nuée va dwoc trie s6 tién nay vao tién su dung dat phai
nép (néu co). S6 tién con lai (khéng duoc trir) duoe tinh vao von ddu tw cua duw
an; Viéc khdu trir cu thé duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay. Doi
véi cde céng trinh ddu tw xay dung két cdu ha tdng, cong trinh xdy dung khdc
ciia Nha nude thi thue hién theo quyét dinh cua co quan nha nuée ¢o tham
quyeén theo quy dinh ctia phdp ludt.

2. Truong hop nguoi su dung dat thudc déi teong dwoc Nha nude giao
dat khong rhong qua hinh thirc ddu gid quyén su dung dat theo quy dinh cua
phdp ludt vé dat dai va khong thuge truong hop dau thdu di an ¢6 sir dung dat
theo quy dinh cua phdp lugt vé dau thau ma tr nguyén ung trude tién boi
thuong, giai phong mat bing theo phuong an dugc co quan nha nueée cé tham
quyén phé duyét thi dwoc trie s6 tién dd vmg trude vao tién su dung dat phai nop
theo phuong an duac duyét; muec tru khong vuot qua $G tién siwr dung dat phai
nép. Doi v6i so tién boi thwomg, giai phéng mdt bang con lai chua diroc trir vao



10

tién s dung dat phai ndp (néu cé) thi duwpe tinh vao von dau tw cia dir én
Trong do:

a) Tién boi thuong, giai phong mat bang dwge trir la s6 tién boi thuong,
giai phéng mat bdng tinh trén dién tich dat dugc co quan nha neée cé tham

quyén giao dat, cho thué dat dé thuc hién dw dén theo quy dinh cua phdp ludt vé
ddat dai; cu thé:

- Truomg hop dy dn chi c6 hinh thic giao ddt cé thu tién sir dung dat thi
toan bé khodn tién béi thuong giGi phong madt bdng duoc trir vao so tién sit
dung dat phai nop cua du an.

- Truomg hop dy an co hinh thic giao ddt cé thu tién sw dung dat va ¢d
mot hodc mét s6 hinh thic su dung ddt khong phat sinh s tién phai ngp (giao
dat ' khéng thu tién sir dung dat, giao dat c6 thu nen su dung dat nhzmg dwoc
mién tién st dung dat, thué dat nhung duge mién tién thué dat cho ca thoi han
thué) thi toan bg khodn tién boi thuomg, giai phong mdt bang dwoc trir vao 50
tién st dung ddt phai nop cia dy dn.

- Truong hop dw dn vira ¢6 hinh thuc giao dat ¢6 thu tién sit dung dat,
vira ¢6 hinh thirc thué dat va ¢6 mgt hodc mgt s6 hinh thirc sir dung dat khong
phat sinh 56 tién phai ndp (giao dat khong thu tién sur dung dat, giao dat ¢6 thu
tien su dung dét nhung dwoc mién tién sir dung dat, thué dat nhumg dugc mién
tién thué dat cho ca thoi han thué) thi toan bé khoan tién boi ‘thuong, giai phong
mat bang dugc phdn bé cho phan dién tich dat phai nop tién st dung dat, tién
thué dat.

b) H6 so dé nghi khau trir tién boi thuomg, gidi phdng mdt béng gém:

- Phuong an boi thucng, gidi phong mdt bang dwoc co quan nha nudéc ¢6
tham quyén phé duyét: 01 ban sao;

- Bang ké thanh toan tién boi thuong, giai phong mat bang; trong do co
cac noi dung ve $8 tién da chi tra, s6 chimg ur chi tra, ngay, thang chi tién,

nguoi nhan tién,...: 01 ban chinh cé xdc nhdn cua dom vi lam nhiém vu boi
thuong, giai phong mat bang Dom vi lam nhiém vu boi thuong, gidi phéng mdt
bang chiu trdch nhiém vé sy chinh xdc cia 56 liéu va cdc thong tin trén Bdng ké.

3. Tlen bo: thucng, giai phong mdt bang quy dinh tai khoan 1, khoan 2
Diéu nay gom tién boi thuong, hé tro, tdi dinh cu va kinh phi to chuec thuc hién
béi thuong, giai phéng mdt bdng theo quy dinh cua phap ludt vé boi thuong, hé
tro; tai dinh cw khi Nha nuoc thu héi dar.”

9. Swra déi bé sung tiéu dé khoan 1, diém b, diém ¢ khoan 1, diém b khodn
2 Diéu 20 Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP nhu sau:

"1 Truong hop t6 chirc kinh 6 duoc Nha nude giao ddt theo dung quy
dinh ctia Lugt Pét dai nam 2003 nhumg dén truce ngay Ngh; dinh nay c6 hiéu
liec thi hanh chua hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién str dung dat ma khong
thuge truomg hop phdi thu hoi dat theo quy dinh cua phdp ludt thi xir Iy nhu sau:
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b Trm‘mg hop tién sir dung ddt phai nép di duoe co quan nha nude cé
tham quyén xdc dinh va thong bdo, nhung chua phu hop voi quy dinh cua phdp
fudt tai thoi dtem xdc dinh va théng bdo tién su dung ddt phai nép thi Uy ban
nhdn ddn cdp tinh can cir vao tinh hinh thuc te tai dia phuong chi dao xdc dinh
lai dam bdo dung quy dinh cua phdp ludt, $6 tién xdc dinh pha: nép thém (néu
co) duwgc thong bao dé to chiec kinh té nop b6 sung vao ngan sach nha nudc va
$6 tien tweong duong tién cham nop tién su dung dat tinh trén s tién xdc dinh
phai ngp thém (néu c6). Doi vdi s6 tién sir dung dat da duoe co quan nha nudc
cé tham quyén xdc dinh va théng bdo trude khi xdc dinh lai, t6 chiuc kinh té
dirge tiép tuc thuc hién nop theo 50 33 thong bdo, tricong hop nop chira du thi
nay phai ngp so con thiéu va phai nép tién chdm ngp nhi déi véi truong hop
quy dinh tai diém a khoan nay.

¢) Truong hop chua duge co quan nha nudc co tham quyén ra thong bdo
nop tién s dung ddt va 16 chirc kinh 6 chua ngp hodc méi tam ngp mét phdn
tién su dung ddt vao ngén sach nha nude thi xve Iy nhue sau:

Tié ién sir dung dat dd tam ndp (néu cd) duoc quy doi ra dién tich dat da
nop tien su dung dat (da hoan thanh nghia vu tai chinh) tai thoi dlem ban giao
ddt thuc té. Phan dién tich ddt con lai, 16 chire kinh 1€ phdi ngp tién sir dung dar
theo chinh sdch va gid dat ai thoi diém ban giao dat thuc té; truong hop quyét
dinh giao dat dwoc ban hanh sau thoi diém ban giao dat thuc té thi xdc dinh
theo gid dat tai thoi diém ¢6 quyét dinh giao dat; dong thoi phdi ndp sé tién
teong dwong tién chdm nép tién si dung dat.

Khoan chém nép tién sir dung dat ciia phcﬁn dign tich dat con lai duwgc tinh
tiv thoi diém ban giao ddt thye té hodc thoi diém c6 quyét dinh giao dat 16i thoi
diém chinh thiec duoc théng bdo ngp tién vao ngan sdach nha mecc theo 16 %
thu tién chdm ndp nghia vu tai chinh theo quy dink cua phdp ludt phit hop voi
tung thoi ky.”

2. Xdc dinh tién sir dung dat déi véi hé gia dinh, ¢d nhdn dwoc giao dat
lam nha ¢ trucc ngay Nghi dinh nay cé hi¢u liec thi hanh:

b) Ho gia dinh, cd nhdn dwoc co quan nha nude c6 tham quyen giao dat
lam nha & (giao ddr méi) theo ding quy dinh ctia phap lugt vé dat dai tr sau
ngay 01 thang 7 nam 2004 dén triecc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh
ma chica nép tién s dung dar, neu duge co quan nha nwdc cd thém quyén cdp
Gidy chimg nhén thi phdi nép tién sic dung dat nhw sau:

- Truong hofp tién st dung ddt phai nép da duge co quan nha nudc cé tham
quyén xdc dinh va théng bdo theo dung quy dinh cua phap ludt tai thoi diém xdc
dinh va thong bdo nép tién sir dung dat thi duoc tiép tuc nép tién st dung dal
vao ngdn sdch nha nuoc theo muc dd dwgce co quan nha nudc co tham quyén
thong bdo va phai ndp tién chdm nép theo quy dinh cua phdp ludt phit hop véi
tung thoi ky.
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- Tru’o'ng hop tién sir dung dat phai nép di duge co quan nha nudc ¢é tham
quyén xde dinh va thong bao, nhung chuwa phii hop véi quy dinh ciia phdp ludt
tai thoi diém xdc dinh va thong bdo tién sir dung dat phai nép thi co quan thué
xdac dinh lai dam bao duing quy dinh cua phap ludt. Ho gia dinh, cd nhdn phal
ngp s tién sir dung dar bo sung (néu cé) vao ngdn sdch nha nudc va sé tién
tiwong duong tién chdm nop tién su dung ddt tinh trén 56 tién sir dung dat pha:
nop b6 sung (néu o). Péi voi s6 tién sie dung dat dé dwoc co quan nha nudc co
tham quyén xac dinh va théng bdo trudc khi xdac dinh lai, hé gia dinh, cd nhdn
dugc tiép tuc thuc hién theo 56 da thong bdo, truong hop ndp chuwa du thi nay
phdi np s6 con thiéu va tién cham nop tién str dung ddt.

Trtro‘ng hop chua dugc co quan nha nwéc cé tham quyen ra thong bao nop
tién sir dung dat va hg gia dinh, cd nhdn chwa ngp hodc da ngp mot phan tién sir
dung dat thi tién sir dung ddt da tam m;)p vao ngan sdch nha nuce (néu co) duoc
quy doi ra dién tich dat da nop tién sir dung dat (dd hoan thanh nghia vu tai
chinh) 1ai thoi diém co quyét dinh gzao dat. Phdan dién tich dat con lai phai ngp
tién sur dung ddt theo chinh sdch va gida dat tai thoi diém co quyét dinh giao dat
va h¢ gia dink, cd nhdn phai ngp 5o tién tuomg duong tién chdm nop tién sir
dung dat.

S6 nen tuong duong tién chdm nép tién si dung dat dge tinh te thoi diém
¢6 quyét dinh giao dat t6i thoi diém chinh thirc dugce thong bdo nop tién vao
ngdn sdach nha miede theo 1v 16 % thu tién chém nép nghia vu tai chinh theo quy
dinh cua phap ludt phu hop vaéi timg thoi ky.”

Diéu 3. Sira d6i, bb sung mot sé diéu cia Nghj dinh s6 46/2014/ND-CP
ngay 15 thing 5 nim 2014 cia Chinh phi quy dinh vé thu tién thué dat,
thué mit nudce

1. Stra ddi diém i khoan 1 Piéu 2 Nghi dinh s 46/2014/ND-CP nhu sau:

“i) T6 chirc kinh té, 16 chikc sw nghiép cong ldp tie chu tai chinh (dom vi s
nghiép cong Ildp tw bao dam chi thuong xuyén va chi ddu tw), nguoi Viét Nam
dinh cur & nudc ngoai, doanh nghiép cé von ddu tw nude ngodi si dung ddt xdy
dung cong trinh su nghiép”.

2. Sira d6i khoan 3 Diéu 4 Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP (dugc sua dbi,
bé sung tai khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh sb 135/2015/ND-CP, khoan 1 Diéu 3 Nghj
dinh s6 123/2017/ND-CP) nhu sau:

“3. Triwomg hop ddu gic quyén sir dung ddt thué

aj Truong hop ddu gta thué dat tra tién thué dat hang ndm thi don gid thué
ddt la dom gid tring dau gia cua thoi han mét nim.

Don giG khoi diém dé ddu gid quyén sir dung dat thué tra tién thué dat
hang ndm duwgc xdc dinh theo quy dinh tai khoan 4 Diéu nay. Don gid tring ddu
gid dwgce 6n dinh 10 ndm, hét thoi gian én dinh thuee hién diéu chinh don gia
thué ddt theo chinh sdch vé thu tién thué dat doi voi trucmg hop thué dat ra tién
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thué dat hang ndm khong thong qua hinh thic ddu gia nhung khong thdp hon
gid trung dau gia, mic diéu chinh khong vuwot qud 30% don gid thué dat ming
dau gia hodc dom gid thué dit cua ky on dinh lién ké trudre do.

b) Truorng hop déu gid thué dat tra tién thué ddt mot lan cho ca thoi gian
thué thi dom gid thué dét la dom gia trung ddu gia cua thoi han thué dat.

¢) Vige xdc dinh gid khoi diém dau gza quyén sur dung dat thué gan vdi tai
san trén dat la tai san cong khi ban tai san trén dat, chuyén nhuong quyén sir
dung dat thue hién theo quy dinh cia phap ludt vé quan ly, sir dung tai san ¢ong.

3. Stra déi khoan 4, khoan 6, 7a Piéu 12 va b sung khoan 11 vao Piéu 12
Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP (dugc sira déi, b sung tai khoan 3 Diéu 3 Nghi
dinh s6 123/2017/ND-CP) nhu sau:

“4. Chuyén muc dich sw dung ddt doi voi trucng hop t6 chike kinh té nhdn
chuyen nhicong hop phdp quyén su dung ddat hop phdp theo quy dinh cua phdap
ludt vé dat dai dé thuc hién du dn diu tu ma phai chuyen muc dich s dung dar
va phdi thwe hién nghia vu tai chinh vé nop tién thué dat theo quy dinh tai Diéu
57, Diéu 73 Ludt Pat dai thi thu tién thué dat nhie sau:

Tién thué dat phai ndp cua dw an sau khi chuyen muc dich dwoc xdc dinh
trén co s¢ can cik va thoi diém xdc dinh tién thué dat quy dinh tai Diéu 108 Ludt
Dat dai, Dieu 3 Nghi dinh nay. Viéc xir ly déi voi s tién da tra dé nhdn chuyén
nhuong quyén sir dung dat thué dwoc thyc hién nhu sau:

a) Truong hop nhdn chuyen nhugng quyén sir dung dat nong nghiép hop
phdp (khéng thuge truong hop dat duge Nha nucc cho thué dat) theo quy dinh
cuia phdp ludt dat dai, so tién ma to chirc kinh 1¢ dd tra dé ‘nhan chuyén nhuong
quyén su dung ddt dwoc trie vao tién thué dat phai ngp néu lua chon hinh thirc
thué ddt tra tién thué dat mgt lan cho ca thoi gian thué hodc duoc quy déi ra
thoi gian d@ hoan thanh viée ngp t:en thué dat néu lwa chon hinh thirc thué dat
tra tién thué dat hang ndm. S6 tién 16 chirc kinh té da trd de nhan chuyen
nhuong quyén sir dung ddt nong nghiép duwygc xdc dinh bang 56 rzen thué dat nop
mét lan cho thoi gian su dung dat con lai tai thoi diém c6 quyét dinh cua co
quan nha nude ¢ tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat theo quy
dinh tai Nghi dinh nay.

b) Truong hop. nhan chuyén nhwgng hop phap dat phi nong nghiép khong
phai la dat & ¢o nguon gbc do dwoc Nha nuoc giao c6 thu tién sir dung dat hodc
dugc Nha nuce cho thué dat tra tién mét Ian cho ca thoi gian thué ma tién sir
dung dat, tién thué dat di nop khong co nguon goc tir ngdn sach nha nuoc theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 176 Lugt Dat dai, néu phai chuyen muc dich sur dung
ddt theo quy dinh tai dzem g khoan 1 Dzeu 57 Ludt Padt dai va dwpe Nha nudc
cho thué da! thi 56 tién 16 chirc kinh 16 da tra dé nhan chuyen nhuong duoc i
vao $6 tién thué dit phai ngp néu lwa chon hinh thirc thué dat tra tién thué dat
mot lan cho cd thoi gian thué. Truong hop 16 chirc kinh té lua chon hinh thic
thué ddt tra tién thué dat hang ndm, so tién da tra de nhan chuyen nhuong duoc
quy doi ra thoi gian da hoan thanh nghia vu nip tién thué dét tai thoi diém c6
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quyét dinh cua co quan nha nudce co tham quyén cho phép chuyén muc dich sir
dung dat.

S6 tién t6 chirc kinh té da tra dé nhdn chuyén nhugng quyén sir dung dat
néu trén duge xdc dinh béng s6 tién thué dat ndp mét lan cho thoi gian su dung
dat con lai ,tat thoi diém co quyet dinh cua co quan nha nudc co tham quyen cho
phép chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

¢) Truong hop ddt nhén chuyen nhueong ¢é nguon goc dwgc Nha nuoc
giao dat khong thu tién sir dung dat nhung khong phai la dat néng nghiép hodc
nhén chuyén nhuong tai san trén dat gan lién voi dat thué tra tién thué dat hang
nam khi chuyén muc dich sir dung dit va dugpc co quan nha nirée cé tham quyén
cho thué dat thi phai ngp tién thué ddt theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

d) Truong hop nhdn chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 thoi han su
dung on dinh ldu dai (khong phai la ddt nong nghiép) da dwoc cap Gidy chumg
nhdn quyén sir dung ddt theo quy dinh cua phdp ludt truoe ngay Ludgt Dt dai
ndim 2013 ¢6 higu luc thi hanh dé su' dung vao muc dich san xuat kinh doanh phi

nong nghiép thi khong phai nép tién thué dat.

¢) Khoan tién 16 chirc kinh té da tra dé nhdn chuyén nhuong quyén sir
dung dat dwoc xdc dinh theo quy dinh tai diém a, diém b, diém ¢ khoan nay
duoc tric vao sé tién thué dat phal ngp khi chuyén muc dich. Khodn rzen duge
trir dugc xde dinh theo dién tich ddt dugc co quan nha nudc ¢o tham quyén cho
phép chuyen muc dich sir dung dat dé thuc hién dw dn va gié dat cua loai dat
nhan chuyen nhuong dwgce xdc dinh tai thei diém dwoc co quan nha nude cd
tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

- Tién nhdn chuyén nhwong quyen su dung dat dwoc trir tinh trén dién tich
dat duye co quan nha nudéce cé tham quyén cho phép chuyen muc dich suw dung
dat dé thye hién dw dn theo quy dinh cua phdp ludt vé ddt dai; cu thé:

+ Truong hop du an chi c6 hinh thiecc cho thué dat thi toan bo khoan tién
diroc trie dwoe trie vao s6 tién thué dat phai ngp cua dw an hodc diroc xdc dinh
va quy doi la s6 tién thué dat da hoan thanh cho mét s6 ndm (d6i voi trucmg hop
thué dat tra tién thué hang nam).

+ Truong hop duw an co hinh thuc cho thué dat va ¢6 mgt hodc mot so
hinh thitc sir dung dat khéng phat sinh 56 tién phai nép (giao dat khong thu tién
su dung ddt, giao ddt ¢ thu tién su dung dat nhung dwoc mién tién su dung dat.
thué dat nhumg dwoce mién tten thué dat cho ca thoi han thué) thi toan bé khodn
tién dwoc trir duoc tric vao $6 tién thué dat phdi ngp cva die dn hodc diegc xdc
dinh va quy doi la sé nen thué ddt da hoan thanh cho mét sé nam (d6i voi
trucmg hop thué dat tra tién thué hang ndm).

+ Truong hop du dn viea c6 hinh thirc thué ddt, vira c6 hinh thire giao ddt
co thu tién su dung ddt va c6 mét hode mot so hinh thire st dung dat khong pht
sinh s6 tién phdi ngp (giao dat khong thu tién str dung dat, giao ddt cé thu tién
ste dung dat nhung dwoc mién tién sir dung ddt, thué dat nhung dwoc mién tién
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thué dat cho ca thoi han thué) thi toan bo khodn tién duwoc trir duoc phan bé cho
phan dién tich dat phai ndp tién sir dung dat, tién thué dat.

6. Truong hop nguoi dang thué dat duoc co quan nha nudc o6 thim
quyén quyét dinh cho phép diéu chinh quy hoach xdy dumg chi tiét cua dw an
theo dung quy dinh cua phdp lugt lam thay déi co cdu sir dung ddt, vi tri timg
logi dat, mdt db, hé so sir dung dat, chiéu cao cong trinh thi phai xdc dinh lai
tién thué dat phai ndp theo quy dinh. Trong dé:

a) Truomg hop ngudi su dung dat diwge Nha nude cho thué dat khong
thong qua ddu gia quyén st dung dat hodc dwge chuyén muc dich s dung dat
va sir dung ddt theo hinh thicc thué dat theo duing quy dinh cuia phdp ludt:

al) Truong hop thué dat tra tién thué mot lan cho ca thoi gian thué va da
hoan thanh nghia vu vé tién thué dat theo quy dinh thi xdc dinh lai tién thué dat
phai ngp doz véi toan b du an theo quy dinh tai thoi diém co quan nha nUdc co
tham quyen quyét dinh diéu chinh quy hoach xdy dung chi tiét ciia de an; s6 tién
thué dat da nop dwyc tric vao tién thué dat sau khi xéc dinh lai.

a2) Truong hop thué dat tra tién thué mét lan cho ca thoi gian thué va
chia hoan thanh nghia vu vé tién thué dat theo quy dinh thi nguoi si dung dat
co trach nhiém:

+ Ngp i s6 tién thué dat con thzeu 50 VOi $6 tién thué ddt da duoc xdc
dinh theo quy hoach xdy dung chi tiét trude khi duoc diéu chinh céng vdi tién
chdm nop twong ung theo quy dinh cua phap ludt.

+ Nop bé sung so tién thué dat bang chénh léch giita tién thué dat phai
nop doi vdi toan bg dw dn tinh cho thoi gian thué dat con lai theo quy dinh tai
thoi diém co quan nha nwdce co tham quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach chi
1iét ctia die dn va s6 tién thué ddt phaz nép theo quy hoach trude khi diéu chinh
phdn b6 déu cho thoi gian thué ddt con lai va khéng bao gém tién cham ngp tién
thué dat (néu co).

a3) Truong hop thué dat tra tién thué dat hang ndm thi nguoi s dung dat
phai nép tién thué dat theo gid ddt cu thé theo quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh
nay.

b) Truomg hop ngudi sw dung dét dugc Nha nude cho thué ddt thong qua
dau gid quyén st dung dét theo dung quy dinh cua phap ludt thi:

- Phuwong dn I: Khong quy dinh néi dung nay.

- Phuong dn 2: Quy dinh nhu sau.

b1) Truong hop thué dat tra tién thué mot lan cho cd thoi gian thué va
nguoi su dung ddt d& hoan thanh viée ngp tién thué dat theo gia tring dau gid,
tién thué dat phai ngp bé sung duoc xdc dinh theo céng thirc sau:
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(Tién thué dat dwoc xdc dinh h
lai d6i véi toon bp dw dn sz i,
9 ' @ a S6 tién Gid trung
Tién theo quy hoach xdy dung s PO
) A A . thué dat dau gia
thué _ | chi tiet moi theo quy dinh .,
s = : . o e g i 4.2 - theogia | x
phdi ngp cua phap ludr tai thoi diem khoi
bo sung co quan niza noc co thfzm dicm Gidg khoi
quyén quyét dinh diéu chinh diém
quy hoach xdy dung chi tiét
- J

b2) Truomg hop thué ddt tra tién thué dat hang nam thi tién thué ddt phai
nop hang nam dwoc xac dinh lai theo cong thiee sau:

Tién thué dat phai ngp hang nam
cua toan b du an dugc xdc dinh

Tie::n thue Iq{ theo quy hoach xdy dung chi G;glfrz;r;g
dat phai _ tiét moi theo quy dinh cua phap &
ngp hang  ludt tai thoi diém co quan nha Y ——
nam nude ¢6 tham quyén quyét dinh Gid khoi
diéu chinh quy hoach xdy dung diém
chi tiét

Nguoi thué dat phdi ngp tién thué ddt hang ndm doi véi toan bg dyr dn
tinh theo gia dat da xde dinh lai. Chu ky én dinh don gia duwgc tinh lai bat diu
tir thoi diém co ‘quan nha nude cé tham quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach
xdy dwng chi tiét va dugc on dinh trong 05 nam.

c) Truong hop duw dn sau khi diéu chinh quy hoach chi tiét c6 hinh thirc sir
dung dar hon hop (trong dé c6 ca giao ddt ¢é thu tién sir dung dat va cho thué
ddt) thi xdc dinh lai s6 tién sir dung dat phai ngp theo quy dinh vé nop nen su
dung dat khi dteu chinh quy hoach xdy dung chi tiét tai phdp ludt ve thu tién sir
dung dat, s tién thué dat theo quy dinh tai diém a, diém b khodn nay theo
nguyén tdc: Sé tién sir dung dat da nop (méu ¢é) dwge trir vao tién sir dung dat
xde dinh lai; sé tién thué dat da nop (néu c6) dupc trie vao tién thué dat xéc dinh
lai.

7a. Don vi su nghiép cong lap duge Nha nucc giao dat khéng thu tién sir
dung ddt hodc cho thué ddt duoc mién tién thué ddt cho ca thoi gian thué cé su
dung mot phan hodc toan bg dién tich nha, cong trinh xdy dung vao muc dich
san xudt, kinh doanh, dich vu, cho thué, lién doanh, lién két theo quy dinh cua
phap ludt quan Iy, sw dung tai san céng thi phai thiec hién nghia vu tai chinh
theo quy dinh cua phdp ludgt vé quan Iy, sir dung tai san cong.
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11. Truong hop ngudi su dung dat da sie dung ddt truce khi co quan nha
nude ¢ tham quyén cé Quyer dinh cho thué ddt ma chua nép tién thué dat cho
thoi gian dd sir dung ddt thi sé tién thué dat phai ngp hang nam dugc xde dinh
theo ty I¢ va gia dat tinh tién thué ddt cia témg nam tinh tir thoi diém bat ddu sir
dung dat dén thoi diém cé Quyét dinh cho thué dat (khong dugc on dinh don gid
thué dat). Viéc xdc dinh va thu ngp tién thué dar ké tir thoi diém co Quyet dinh
cho thué dat tré vé sau dwoc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay.’

4. Sira dbi khoan 1, khoan 2, khoan 3, khoan 4 Diéu 13 Nghi dinh sb
46/2014/ND-CP (dugc sira dbi, bd sung tai khoan 3 Didu 3 Nghi dinh sé
135/2016/ND-CP, khoan 4 Piéu 3 Nghi dinh sé 123/2017/ND-CP) nhur sau:

1. Trucng hop Nha nudc cho thué ddat dG bdi thuong, gidi phong mat
bdng thi xir ly tién béi thucng, gidi | phong mat bang nhw sau:

a) Truong hop khong duoc mién, giam tién thué dat thi nguoi duoe Nha
nuée cho thué dat phai ndp tién thué ddt vao ngén sdch nha nudce theo quy dinh
cua phap ludt.

b) Tru'ong hop dwoc mién tién thué dar cho ca thoi han thué thi nguoi
dicge Nha nuée cho thué phai ngp toan bg tién boi thwong, giai phong mat bing
theo phwo’ng an dugc co quan nha nudc ¢o tham quyén phé duyét vao ngdn sach
nha mede va khodn tién nay dugc tinh vao von dau tw cua dw dn; déi vdi cdc
cong trinh ddu tir xdy dung ket cdu ha 1dng, céng trinh xdy dung khdc cua Nha
nieére thi thiee hién theo quyét dinh cua co quan nha nwée cé tham quyén theo
quy dinh cua phap lugt.

¢} Truong hop dugc mién tién thué ddt cho mot sé ndm hodc giam tién
thué ddt thi nguoi dugc Nha nudc cho thué ddt phai hoan trd tién béi thudng,
gidi phong mdt bing theo phuong an dugc co quan, nha nucc cé tham quyén
phé duyét vao ngdn sdch nha nudc va dugce trie vao s6. tién thué dat phai nop $0
tién con lai chiea dwoc trie (neu co} dugce tinh vao von dau tw cia du an. Viéc
khau trir cu thé dugc thiec hié¢n theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Tru'ang hop thugc d6i tugng thué dat khéng théng qua hinh thiec ddu
gid quyén sir dung dat dé thue hién die dn theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai
va nguoi dwoc Nha nude cho thué dat tw nguyén immg trudc tién boi thuong giai
phéng mdt bdng theo phuong an dugc co quan nha nuoe ¢6 thdm quyén phé
duyét thi dwoc trir s6 tién did img trude vao tzen thué dat ' phai nép theo phzrcmg
dn dugc duyét; muc tric khong vuot qua $G tién thué dat phdi nop. Dot vdi 56
tién boi thuong, giai phong mdt bang con lai chua dwoc trir vao tién thué dar
phai nop (neu ¢6) thi dugrc tinh vao von dau tw ctia di dn. Trong do:

a) Tién béi thuong, giai phong mat bang dugec trie 1a so tién boi thuong,
gidi phong mdt bang tinh trén dién tich ddt dwoc co quan nha nuée c6 rham
quyén giao ddt, cho thué ddt dé thuc hién du dn theo quy dinh ciia phap ludt vé
dat dai; cu thé:
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- Trudng hop du an chi cé hinh thirc cho thué dat thi toan bé khodn tién
boi thuong giai phong mdt bang dwoc trie vao 56 tién thué dat phai nop cua dir
an.

- Truang hop du dn c6 hinh thitc cho thué dat va c6 mét hode mot sé hinh
thue s dung dat khong phat sinh $6 tién phai ndp (giao dat khong thu tién sir
dung dat, giao dat c6 thu tten suw dzmg dat nhu'ng digc mién tién sir dung dat,
thué dat nhiung duopc mién tién thué dat cho ca thoi han thué) thi toan b6 khoan
tién boi thucng, gidi phong mdt bing dugc tric vao sé tién thué dat phai ngp cuia
du an.

- Truong hop dw dn vira c6 hinh thirc giao ddt co thu tién sie dung dat,
viea ¢6 hinh thu'c thué ddt va cé mot hode mét §6 hinh thirc su dung ddt khéng
phdt sinh s tién phdi ngp (giao dat khong thu tién sur dung dat, giao dar c6 thu
tién sir dung ddt nhung dwoc mién tién sir dung dat, thué ddt nhung dwoc mién
tién thué dat cho cd thoi han thué) thi toan b6 khoan tién boi thuong, giai phong
mdt bang duoc phdn b6 cho phan dién tich dat phai nép tién sir dung dat, tién
thué dat.

b) Ho sor dé nghi khdu trir tién boi thuomg, giai phong mdt bing gém:

- Phuong an boi thuomg, giai phéng mdt bang duye co quan nha nuée cd
tham quyén phé duyét: 01 ban sao;

- Bang ké thanh todn tién boi thuong, giai phong mat béng; trong do co
cdc noi dung ve s6 tién da chi tra, sé chimg nr chi tr, ngay. thang chi tién,
nguoi nhdn tién,...: 01 ban chinh c6 xdc nhén cia don vi lam nhiém vu boi
thuong, giai phong mat bang Don vi lam nhiém vu béi thuomg, gidi phong mdt
bang chiu trach nhiém vé si chinh xde cua s6 liéu va cdc théng tin trén Bang
ké”.

3. T:en boz thuong, giai phong mdt bdng quy dinh tai khoan 1, khoan 2
Diéu nay gom tién béi thuong, hé tro, tdi dinh cie va kinh phi to chiec thuc hi¢n
boi thieong, gici phéng mdt bang theo quy dinh cua phdp ludt vé boi thuong, hé
tro, téi dinh cue khi Nha nuée thu héi dar.”

5. Sira d6i, bo sung Diéu 17 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP (dugec sira doi
bé sung tai khoan 5 Diéu 3 Nghi dinh 123/2017/ND-CP) nhu sau:

“Diéu 17. Nop tién thué dat khi chuyén muc dich sir dung ddt, gia han su
dung ddt

1. Khi chuyén muc dich sur dung dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 57 cua
Lugt Dat dai thi ngudi sir dung ddt phai ndp tién thué dat theo quy dinh sau ddy:

a) Trudng hop chuyen tir dat néng nghiép, ddt phi nong nghiép duge Nha
meée giao dat khong thu tién sir dung dat sang dat phi nong nghiép dugc Nha
meGe cho thué dat thi phai ndp tién thué ddt hang ndm hodc ndp tién thué ddt
mét lan cho ca thoi gian thué theo loai dat sau khi chuyen muc dich sw dung dat.
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b) Truong hop chuyén muc dich sir dung dat giva cac logi ddt co cung hinh
thue su dung dat la thué ddt tra tién thué ddt mot lén cho ca thoi gian thué thi
ngp tién thué dat bang mirc chénh léch giita tién thué ddt cia loai dit sau khi
chuyén muc dich sir dung dat va tién thué dat cia logi dat true khi chuyen muc
dich sw dung dat tuong ung voi thoi gian sw dung dat con lai; tr uong hop co
ciing hinh thic su dung dat la thué dat tra tién thué dat hang nam thi khi chuyé én
muc dich s dung ddt phai ngp tién thué ddt cia loai ddt sau khi chuyén muc
dich theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. Khi dugc gia han sir dung dit ma ngwoi sir dung ddt thuge doi mang
phai ndp tién thué dat thi tién thué dat dugc xdc dinh theo chinh sdch va gia dar
tai thoi diém duge gia han.

Do6i voi truecmg hop thué dét tra tién thué dét hang nam thi chu ky 6n dinh don
gid thué dat tinh tr thoi diém co quan nha mede cd thém quyén ban hanh quyét
dinh gia han thoi gian thué dat. Trueong hop thoi dzem hét thoi gian thué dat trudce
khi co quan nha nwdc cé tham quyén ban hanh quyét dinh gia han thoi gian thue
dét thi nguoi sir dung dét phai ngp tién thué dat hang nam doi véi khoang thoi gzan
nay theo dom gid xdc dinh trén co so gid dat tai Bang gid dat, hé sé dzeu chinh gia
dat, 1y I¢é phan tram (%) tinh don gid thué dat do Uy ban nhdn ddn cdp tinh ban
hanh.

3. Truomg hop chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh tai khodn |
Diéu 57 cva Ludt Dat dai tir ddt c6 nguon goc dwpc Nha nude giao dat co thu
tién sur dung dat truée ngay 01 thang 7 nam 2014 va da hoan thanh nghia vu tai
chink vé dat dai sang loai dat thugc truomg hop thué dét theo quy dinh cua Ludt
Ddt dai ndm 2013 theo hinh thitc ngp tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué
thi:

a) Truong hop thué ddt tra tién mét lan cho cd thoi gian thué: Nguoi s
dung dat phadi ndp tién thué dat bang mic chénh léch giita tién thué dat cia logi
dat sau khi chuyén muc dich sur dung dét va sé tién sir dung dar da Hop. S6 tién
sir dung dat dd nép dwoc xde dinh bc%ng tién thué ddt tra mét ldn cho ca thoi
gian thué cua loai dat truéce khi chuyén muc dich sir dung ddt ctia thoi gian su
dung ddt con lai tai thoi diém co quan nha nude cé tham quyén quyét dinh
chuyén muc dich sir dung dat.

b) Truong hop thué dat tra tién hang ndm: Nguoi st dung dét phdi nép
tién thué dat theo muc dich sir dung dit moi theo quy dinh tai Nghi dinh nay. S6
tién sur dung ddt da nép dwoc trie xde dinh theo quy dinh tai diém a khoan nay
diwge quy doi ra s6 ndm, thang hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dat tai
thoi diém co quan nha nuée ¢6 tham quyén quyét dinh chuyén muc dich sw dung
ddt theo cong thikc sau:

n = 2P0 S £, 4 s . . 4.2 ) .
S0 tién su dung dat da ngp theo quy dinh tat diéem a khoan nay
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S6 tién thué dat phai ngp 01 nam tinh tai thoi diém cé quyét
dinh chuyén muc dich sw dung dat

n: S6 nam, thang hoan thanh nghia vu tai chinh Vé tién thué dar (khéng
phai nop tién thué dat, thué mat nuoc).

4. B¢ Tai chinh hueomg dan cu thé Diéu nay.”

6. Stra d6i diém b khoan 1, bb sung khoan 7a, khoan 8 Diéu 18 Nghi dinh
56 46/2014/ND-CP nhu sau:

“b) T6 chirc sw nghiép cong ldp dwoc Nha nwde giao dat khong thu tién
st dung ddt hodc dwoc tze}) nhan nha, dat theo quyét dinh giao, diéu chuyén cia
co quan nha nwée c6 tham quyen theo quy dinh cua phap lugt vé gudn [y, su
dung tai san cong khi chuyén sang thué déat ma duoc mién tién thué dar doi voi
dat xdy dung cong trinh sw nghiép theo quy dinh cia phdp ludt dat dai.”

“7a. Truong hop qua ra soadt, thanh tra, kiém tra, kiém todn, cdc co quan
nha nuoe ¢6 tham quyén phat hién nguoi sir dung « dat theo hinh thic thué dat tra
tién thué mét ldn cho ca thoi gian thué da dugce mién rzen thué dat cho ca thot gian
thué nhung khéng dap img cac diéu kign dé dugc mién, giam tién thué ddt co

nguyén nhdn ti phia nguoi sir dung dat hodc sir dung dat khong dung muc dich da
duoc ghi tai quyét dinh cho thué ddt, hop dong thué dat, thué mat mdc nhung
khong thudc truong hop by thu hoi dat theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai hodc
bi thu ho: dat theo quy dinh tai phdp ludt vé dat dai thi xdc dinh lai nghia vu tai
chinh vé rlen thué dat, thué mdt nude ma nguoi sir dung dat phai np nhu fruong
hop thu tién sic dung ddt theo quy dinh tai khoan 12 Diéu 10 Nghi dinh s6
45/2014/NP-CP (dugc sia doi, bo sung tai Nghi dinh nay). "

“8. Trufcmg hop nguoi dwgc Nha nuoe cho thué dét tra tién mét lan cho cd
thoi gian thué va dugc mién toan bg tién thué dat nhung trong thoi gian thué co
nguyén vong ngp tién thué dat (khong huong wu dai) thi tien thué dét phai nop
duoc xdc dinh theo chinh sdch va gid dat tal Ihm diém dwoc co quan nha nude
¢6 tham quyén cé véin ban cho phép ndp tién.”’

7. Sua dbi khoan 3, bd sung khoan 6 vao Piéu 24 Nghi dinh so
46/2014/ND-CP (duoc sira dbi, bd sung tai khoan 3 Piéu 18 Nghi dinh sO
126/2019/ND-CP) nhu sau:

“3. Thoi han nop tién thué dat
a) Déivoi truong hop ddu gid quyen su dung dat, thoi han nép tién thué
ddt dioc quy dinh cu thé tai phuwong dn ddu gia quyén su dung ddt theo quy dinh

cua phap ludt vé dau gid dé nguoi tring dau gid thuc hién nhung khong qua
thoi han phadi ndp tién thué ddt theo quy dinh ctia phap ludt vé quan Iy thué

Truomg hop ngudi tring dau gia khong nép tién hodc khéng nop du tién
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theo dung thoi han quy dinh tai phuong én dau gié quyén sir dung dat thi viée
xw Iy thue hién theo quy dinh cua Chinh phu quy dinh chi 1iét thi hanh mot 56
diéu ciia Ludr Dar dai. Nguoi trung ddu gid c6 trdch nhiém nép nen cham ngp
tinh trén sé tién thué dat chdm ngp theo quy dinh cua phdp ludt vé quan 1y thué
tinh tir thoi diém nguoi trung ddu gid phai ngp tién thué dat nhung khong nop
dén thoi diém nguoi tring dau gia thuc hién ngp tién thué dat hodc thoi diém
co quan nha nudée ¢é tham quyén cé vdn ban huy quyét dinh cong nhan két qud
tring dau gid theo quy dinh cua phdp ludt vé ddt dai, phdp ludt vé dau gid rai
san. Viée cudng ché thué (néu c6) thuc hién theo quy dinh cua phdp lugt vé
guan Iy thué.

Truong hop co quan nha nudc 6 tham quyén cé vdn ban hiy kér qua
trung ddu gid ma nguoi tring dau gid da ‘ngp mot phan hodc toan bo tién thué
dat thi khéng hoan tra cho nguoi tring ddu gid s6 tién da ndp twomg irng voi so
tién ddt coc; s6 nen da ngp con lai dugc xi 1y theo quy dinh cua phdp ludt vé
dér dai, phép ludt vé ddu gid tai san va phdp ludt vé quan Iy thué.

bj Déi véi truomg hop khong déu gid quyen sir dung dat, thoi han ndp tién
thué dat thuc hién theo quy dinh cua phdp ludt vé quan Iy thué.”

“6. Sau khi nguoi sir dung déat hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué
dat theo quy dinh doi véi trucng hop thué dci'r tra tién mét lan cho ca thoi gian
thué, co quan nha nudce 6 tham quyén quyét dinh cho thué dat (trong truong hop
cho thué dat thong qua hinh thirc ddu gid quyén sir dung da), tién hanh ban giao
dat (o ‘ong triwong hop cho thué dat khéng thong qua hinh thure ddu gid quyén st
dung dat) cho ngudi sir dung dat theo quy dinh cua phdp ludt vé dat dai.”

8. Sua dbi diém c khoan 15 Piéu 31 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP (duge
stra doi, bo sung tai khoan 8 Diéu 3 Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP) nhu sau:

“Diéu 31. Diéu khodn chuyén tiép

15. Truong hop 16 chirc kinh té dugc Nha nude cho thué dat theo quy dinh
ctia phdp ludt vé dat dai trude ngay 01 thdng 7 ndm 2014 nhung dén truce ngay
Nghi dinh nay co hiéu luc thi hanh chua hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién
thué dar ma khéng thudc truomg hop phai thu hoi dat theo quy dinh cua phdp
{udt thi xu [y nhw sau:™

¢) Truong hop chia duge co quan nha nde ¢é tham quyén ra thong bdo
ndp tién thué dét va 16 chire kinh té chua nép hodc méi tam nép mét phan tién
thué dat vao ngén sdch nha nuée thi xir Iy nhw sau:

Tién thué dét di tam nop (néu co) duoc quy déi ra dién tich dat dc"g’ nop Iféi:!
thué dat (da hoan thanh nghia vu tai chinh) tai thoi diém ban giao dat thuc fé.
Phan di¢gn tich ddt con lai 16 chire kinh té phai ngp tién thué dat theo chinh sdch
va gia ddt tai thoi diém ban giao dat thee 16 ( trucng hop duge ban giao dat thuee
1é trude ngay 01 thdng 01 nam 2005 thi gia dat tinh thu tién thué dat durge xdc
dinh tai thoi dzem ngay 01 thang 01 ndm 2003); dong thoi phai ngp s6 tién
twong dirong tién chgm ngp tién thué dat.
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Khodn tién tuong duong tién chdm ndp tién thué dat dwoc tinh tir thoi diém
ban giao dat thuc 1€ t6i thoi diém chinh thirc dugc théng bao nop tién vao ngan
sdch nha nudc theo ty 16 % thu tién cham nép nghia vu tai chinh theo quy dinh
cua phap ludt phu hap voi tung thoi ky.”

Piéu 4. Sira d6i, b sung m§t so dieu ciia Nghj dijnh s6 35/2017/ND-CP
ngay 03 thang 4 nim 2017 quy dinh vé thu tién sir dung dit, thu tién thué
dat, thué mit nwéc trong Khu kinh té, Khu ¢ong nghé cao

1. Stra dbi khoan 1, khoan 3 Diéu 1 nhu sau:

“1. Nghi dinh nay quy dinh Vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué
mdt nuwde doi véi trudng hop t6 chire, ca nhan dwge Ban Quan Iy Khu Kinh t,
Ban Quan ly Khu céng nghé cao giao dat cho thué dat dé thuc hién duw dn dau
tw trong khu chire ndng cia Khu kinh té, Khu cong nghé cao.

Déi voi trieomy hop khéng do Ban Quan ly Khu Kinh té, Ban Quan Iy Khu
cong nghé cao giao dat cho thué dat dé thuc hién du an déu e trong khu churc
nang cua Khu kinh té, Khu céng nghé cao thi vige thu tién sir dung dat thu t:en
thué dat, thué mat nudc dwgce thuc hién theo quy dinh ciia Chinh phii vé thu tién
sit dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nuoc.

3. Ké tir ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh, viéc thu tién sir dung
dat, tién thué dat, thué mat nuoe déi vdi trieong hop 16 chire, cd nhan dwoc Ban
Quan Iy Khu Kinh té, Ban Quan Iy Khu cong nghé cao giao dar cho thué dat dé
thuc hién dw dn ddu te trong khu chirc ndng cuia Khu kinh té, Khu cong nghe
cao diege thuc hién theo Nghi dinh nay. Truong hop cdc quy dinh vé xdc dinh,
thu, ngp tién sir dung dat tién thué dat thué mat nuée; xir Iy tién bo: thuong,
giai phong mat bang; mién, giam tién thué dat, thué mdt nude, quyén dioc nop
tién thué ddt doi voi truong hop thuge doi twong mién, giam tién thué dat nhung
ngudi thué dat cé nguyén vong duoc nép tién thué dat khong quy dinh tai Nghi
dinh nay thi thuc hién theo quy dinh ciia Chinh phii vé thu tién sir dung dat, thu
tién thué dat, thué mdt nwdce”.

2. Sira d4i khoan 1 Diéu 2 nhu sau:

T6 chire, ca nhan duoc Ban Quan ly Khu Kinh té, Ban Quan ly Khu céng
ngh¢ cao giao dat, cho thué dat dé thwc hién du an trong khu chirc ndng cua
Khu kinh té, Khu céng nghé cao theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai”’.

3. Sira dbi Didu 3 Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP nhu sau:

“Diéu 3. Xdc dinh tién sir dung dat

Viéc xac dinh tién sir dung dat déi voi cdc truong hop dwge Ban Quan Iy
Khu kinh té glao dat cé thu tién st dung dat, chuyen muc dich su dung dat dé
thue hién du an trong khu chirc nang cua Khu kinh té dé thuc hién di an dau te
xdy dung nha o thuong mai d@é ban hodc dé ban két hgp véi cho thué theo quy

hoach; dwoc thue hién theo quy dinh tai Nghi dinh cua Chinh phu vé thu tién s
dung dat”.
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4. Stra di khoan 3, diém b khoan 4 Piéu 4 nhu sau:

“3. Trucng hop Nha nwéc cho thué dat tra tién mét lan cho ca thoi gian
thué khong thong qua hinh thirc ddu gid theo quy dinh cia phap ludt, don gid
thué dat thu mét lan cho ca thoi gian thué la gid ddt cu thé duoc xdc dinh theo
cac phwong phdp so sanh truec tiep, chiét trir, thu nhap, thang dw quy dinh tai
Nghi dinh ciia Chinh phu vé gid dat tiwong vmg véi thoi han thué dat.

4. Truomg hop Nha nudc cho thué ddt théng qua hinh thire déu gid theo
quy dinh cua phdp lugt

b) Truong hop ddu gid thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian
thué thi gia khoi diém dé ddu gid quyen si dung dat la giG dat cu thé xdc dinh
theo cde phwong phdp so sanh truc tiép, chiét trix, thu nhdp, thang du theo quy
dinh tai Nghi dinh cua Chinh phu vé gia dat”.

5. Stra d6i diém d khoan 2 Diéu 6 nhu sau:

“d) Ho so dé nghi khdu trir tién béi thwong, giai phong mat bing vao tién
su dung dat, tién thué dat dwoc ndp tai Ban quan Iy Khu kinh té, bao goém cdc
giay to sau:

- Phuong an boi thuong, giai phong mdt bang dwopc co quan nha nwée 6
tham quyén phé duyét: 01 ban sao;

- Bang ké thanh todn tién boi thuong, giai phong mat bang trong do c¢o
cac noi dung ve 56 tién da chi trd, sé chu'ng tir chi tra, ngay, thang chi tién,
ngudi nhdn tién,...: 01 ban chinh ¢é xdc nhdn cia don vi lam nhiém vu boi
thirong, giai phong mat bang Don vi lam nhiégm vu boi thuomg, giai phong mat
bang chiu trdch nhiém vé sy chinh xdc ciia s6 liéu va cde thong tin trén Bang ke.

6. Stra ddi diém b khoan 1 Diéu 7 nhu sau:

“b) Ho so mién tién sw dung dat thie hién theo quy dinh cia phdp ludt vé
quan ly thué”.

7. Stra d6i khoan 11 Diéu 8 nhu sau:

LS Ho 50 mién, giam tién thué dat thuc hién theo quy dinh cia phdp ludt
vé quan ly thué”.

8. Sira d6i khoan 4 Piéu 13 nhu sau:

“4. Ho so dé nghi khdu trix tién boi thuomg, gidi phong mdt bang vao tién
thué dat quy dinh tai khoan 3 Diéu nay dwoc nép tai Ban quan 1y Khu Céng
nghé cao, bao gom cde gidy to sau:

- Phuong dn boi thuong, gidi phong mdt bing duve co quan nha nude ¢é
tham quyén phé duyét: 01 ban sao;

- Bang ké thanh todn tién boi thuwong, giai phong mat bang; trong do €O
cde nol dung vé so tién da chi tra, s6 chumg tur chi tra, ngay, thang chi tién,
nguoi nhdn tién,...: 01 ban chinh c¢o xdc nhdan cua don vi lam nhiém vu boi

thuong, gidi phong mdt bang Don vi lam nhiém vu béi thuong, giai phéng mdt
hdng chiu trdach nhiém vé sy chinh xdc ctia s6 liéu va cde thong tin trén Bang ké.
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9. Sira dbi khoan 6 Piéu 14 nhu sau:
e Ho SO mién, giam tién thué dat thuc hién theo quy dinh ciia phdp luét

vé quan ly thué”.

Piéu 5. Xir ly chuyén tiép

1. Bbi véi truong hop td chire sy nghiép cong lap dugce Nha nudce giao dt
khong thu tién sur dung dat hodic dugc tlep nhan nha, dét theo quyét dinh giao,
dleu chuyén cua co quan nha nuéc cé thim quyén theo quy dinh cua phap lugt
vé quan ly, su dung tai san cong khi chuyén sang thué dat ma dugc mién tién
thué dit dbi voi dit xay dung cong trmh su nghiép theo quy dinh cua phap luat
dat dai thi chi duoc huong uu dal mién, giam tién thué dat, thué mit nudc sau
khi 1am cdc thd tuc dé duoc mién, giam theo quy dinh truéc ngay 01 thang 01

nam 2024; truong hop nép hé so tir ngay 01 thang 01 nim 2024 trd di thi chi
duoc mién tién thué dat cho thoi gian wu dai con lai.

Péi véi trudng hop néu trén, thanh phin hd so mién, giam tién thué dat
khong bao gdm quyét dinh cho thué dét, hop ddng thué dit.

2. Béi voi cac trudng hop d duge giao dit, cho thué dit, chuyén muc
dich s dung dat va dugc co quan nha nuée cé thim quyén quyét dinh diéu
chinh quy hoach chi tiét cua dy 4n trude ngay Nghi dinh nay cé hiéu lyc thi
hanh theo ding quy dinh cua phap luat thi thyc hién nhu sau:

a) Truong hop khi Nghj dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh van chua duge cip
¢6 tham quyén xac dinh va thong bao ti€n sir dung dt, tién thué dat phai ndp thi
thuc hién thu tién s dung dat, tién thué dat bo sung theo quy dinh tai khoan 10
Diéu 2, diém 6 khoan 3 Diéu 3 Nghj dinh nay.

b) Trudng hop co quan ¢d thim quyen di xac dinh va thong bao tién su
dung dit, tién thué d4t phai nop thi tiép tuc thuc hién theo quy dinh ctiia phap
luat trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh.,

3. Trudng hop duge Nha nude giao dat ¢é thu tién st dung dat hedc cho
thué dat nhung cham thuc hién viéc xac dinh nghia vu tai chinh vé thu tién su
dung dat hodc thu tién thué dat theo quy dinh thi thuc hién nhu sau:

Phuong an 1: Ngudi su dung dat phai nop tién sir dung dat hodc tién thué
dat dugc xac dinh theo chinh sach va gia dét tai thoi diém ¢6 quyét dinh giao dat
hoac quyet dinh cho thué dat déng thoi nguoi su dung dat phai nép thém mot
khoan tién tuong duong tién cham ndp tién su dung dat hoic tién thué dat theo
phép luat vé quan ly thué tir thai diém co quyet dinh giao dit c6 thu tién sir dung
dat hodic quyét dinh cho thué dat dén thi diém nop tién sir dung dét hoac tién
thué dat.

Phuong an 2: Ngudi st dung dét phai ndp tién sir dung dat hodc tién thué
dat dugc xac dinh theo chinh sach va gia dit tai thoi diém co quyét dinh giao dat
c6 thu tién sir dung dat hoic quyet dinh cho thué dt; dong thoi nguoi su dung
dat phai nép thém maot khoan tién bang chénh léch gilra tién sir dung dit hoac
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tién thué dét dugc xé4c dinh theo chinh sach va gia dét tai thoi diém tinh thu tién
st dung dat hoac tién thué dat trir (-) tién sir dung dat hodc tién thué dat dugce
xdc dinh theo chinh sach va gia dat tai thoi diém c6 quyét dinh giao dat 6 thu
tién sir dung dat hoac quyét dinh cho thué dat.

4. Truorng hop mét dy an c6 nhiéu quyet dinh giao dat hoic quyet dinh
cho thué dat cia co quan nha nudc cé thim quyén ma ngum sir dung dat da img
trude tién bdi thudmg, glal phong mat béng trudc ngay 01 thang 7 nam 2014
theo diing quy dinh thi viéc khéu trir tién b01 thuong, giai phong mét bang dugce
thue hién cho timg dot tuong umg véi quyét dinh giao dit, cho thué dat va viéc
khAu trir cyu. thé déi véi timg dqt dugc thyc hién theo quy dinh tai diém a, diém b
khoan 2 Dleu 15 Nghi dinh sd 45/014/ND-CP, diém a, diém b khoan 2 Diéu 13
Nghi dinh 56 46/2014/ND-CP (dugc stra dbi, bd sung tai khoan 9 Diéu 2, khoan
4 Piéu 3 Nghj dinh nay).

Pidu 6. Hi¢u luc thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay....

2. Bai bo khoan 5 Diéu 4, khoan 9 Diéu 10 Nghj dinh s 45/2014/ND-CP
(duoc sira ddi, bd sung tai khoan 2 Diéu 2 Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP,
khoan 2, khoan 5 Dleu 2 Nghi dinh sé 123/2017/NE) CP); khoan 6 Diéu 4,
khoén 6a, khoan 7a Diéu 12 va Nghi dinh ) 46/2014/ND-CP (duge sua doi, bo
sung tal khoan 1, khoan 3 Diéu 3 Nghi dinh 56 123/2017/ND-CP); khoan 2 Diéu
7, khoan 6 Diéu 11 khoan 6 Diéu 15 Nghj dinh sb 35/2017/ND-CP.

3. Cac B9 truong, Thu truéng co quan ngang b, Thi truong co quan
thudc Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dén céc tinh, thanh phé tryc thugce trung
wong chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

Noi nhan: TM. QHINH PHU
- Ban Bi thu Trung vong Dang; THU TUGNG
- Thu tudng, cac Pho Thu tuémg Chinh phu;

- Cac b, co quan ngang b, co quan thude Chinh phu;

- HOND, UBND céc tinh, thanh phé tryc thue TW;

- Van phong Trung vomg va cac Ban cua Dang;
- Van phong Téng Bi thu;

- Van phong Chu tich nudc;

- 1161 déng dan t9c va cac Uy ban cia Quéc hoi;
- Van phong Quéc héi;

- Toa an nhan dén tdi cao;

- Vién kiém sat nhan dan ti cao;

- Kiém toan nha nudc;

- Uy ban Giam sat tai chinh Quéc gia,

- Ngan hang Chinh sach xa hi;

- Ngan hang Phat trién Viét Nam;,

- Uy ban trung wong Mit tran T6 quoc Viét Nam;
- Co quan trung vong cia cdc doan thé;

- VPCP: BTCN, cac PCN, Try Iy TTg, TGP Céng TTDT.
cac Vuy, Cuc, don vj tree thude, Cong bao;
- Lwu; VT, NN.



BO TAI CHINH CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Ty do - Hanh phuce

Sé: /TTt-BIC Ha Noi, ngay thang  ndam 2022
(Du thao)

TO TRINH
Vé viéc ban hanh Nghj djnh ciia Chinh phii vé sira d6i, bd sung mjt s0 diéu
ciia cac Nghi dinh vé thu tién s dung dat, thu tién thué dat, thué mit nuéc

Kinh giri: Chinh phi

Thyc hién Luét Ban hanh vén ban quy pham phép luat nam 2015, Luat sua
ddi, bd sung mdt sd didu ctia Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat nam 2020
va chi dao cua Lanh dao Chinh phu, B Tai chinh trinh Chinh phu vé dy thao Nghi
dinh sua d6i, bd sung mot sd diéu cua cac Nghi dinh vé thu tién sir dung dét, thu
tién thué dat, thué mit nudc nhu sau:

I. V& sw cdn thiét ban hanh vin ban

1. Tai khoan 2 DPiéu 107 Luat Pat dai nim 2013 quy dinh: 2. Chinh phu
quy dinh chi tiét viéc thu tién sur dung ddt, tién thué dat, ...

Can cir Luét D4t dai nam 2013, theo chitc niing nhiém vu dugc Chinh phu
giao, Bo Tai chinh da chu tri, va phoi hqp vdi cac Bg, nganh, dja phuong xay dung
va trinh Chinh phu ban hanh Ngh] dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 vé thu
tién sir dung dat, Nghi dinh so 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 vé thu tlen thué dat,
thué mat nude, Nghi dinh 56 35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017 vé thu tién sir dung
dit, thu tién thué dat, thué mat nude trong Khu kinh té, Khu cdng nghé cao.

Trong qua trinh trién khai thye hién Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP, Nghi
dinh s6 46/2014/ND-CP, trén co s& bao cao, dé xuit cia cac BO, nganh, dia
phuong, B4 Tai chinh di xdy dyng va trinh Chinh phu ban hanh Nghi dinh s6
135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016, Nghi dinh s 123/2017/ND-CP ngay
14/11/2017, Nghi dinh 50 79/2019/ND-CP ngay 26/10/2019 sua ddi, bo sung
mot s6 didu cua cac Nghi dinh vé thu tién str dung d4t, thu tién thué dat, thué
mit nudc.

pé tlep tuc ra soat, tong hop viéc thuc hi¢n chinh sach thu tién sir dung
dét, thu tién thué dat thué mat nudc theo Luat Dt dai nidm 2013, B6 Tai chinh
da c6 Cong van s6 8335/BTC-QLCS ngay 28/7/2021 gui Uy ban nhan dén céc
tinh, thanh pho truc thudce trung wong de nghi danh gia tinh hinh thuc hién cac
chinh sach vé thu tién su dung dt, thu tién thué dat, thué mat nudc va kién ngh;,
& xudt cac ndi dung can sira dbi, bd sung cac chinh sach nay. Trén co so tong



hop bdo cdo cua 53/63 dia phuong (10 dja phuong chua c6 bao cao ", Bb Tai
chinh théy ran;, can thiét phai sira déi, bd sung mdt s6 ndi dung quy dinh tai
Nghi dinh so 45/2014/ND-CP, Ngh; dinh §0 46/20}14/N\D -CP, Nghi dinh s6
35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017, dé giai quyét cac van dé phat sinh trong qua
trinh thyc hi¢n cac Nghi dinh néu trén cho phu hop véi tinh hinh thue té mai,
dam bao huy dong hiéu qua nguon thu tién sir dung dat, tién thué dat vao ngan
sach nha nudc; gop phan thic ddy viéc khai thac, sir dung dat hidu qua, gép
phan phat trién kinh té - x3 hdi.

Pong thoi ngay 25/1 1/2021, Pho Thu tudng Chinh phu L€ Vén Thanh c6 y
kién chi dao tai Cong van so 8631NPCP NN cua Van phong Chinh phu nhu sau:
“Bg Tai chinh khan tr uong téng hop cdc dé xudt sua d6i, b6 sung chinh sdch vé thu
tién st dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nuce, trinh Chinh phii xem xét, quyer

dinh dé gidi quyét vuomg mdc trong qua trinh thuc hién nghia vu tai chinh dat
dai”.

Tur tinh hinh trén thi viéc Chinh phu ban hanh Nghi dinh sua ddi, bd sung
mét sé dieu cua cac Ngh; dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dét, thué
mit nudc 12 cin thiét va c6 co s phap ly.

I1. Qua trinh xidy dung dy thao Nghj dinh

1. Cén cr quy dinh tai myc IT chuong V Luat Ban hanh van ban quy
pham phap luat nam 2015 (mot s6 ndi dung dugce sua dbi, bd sung tai Luat
Ban hanh vén ban quy pham phap ludt nam 2020), B Tai chinh ¢6 Cong van
50 ...../BTC-QLCS ngay .../12/2022 gii c4c B§, nganh va Uy ban nhan dan céc
tinh, thanh phé tryc thue trung wong vé xin y kién déi véi du thao Nghi dinh va
B6 Tai chinh d3 tdng hop y kién tham gia, tiép thu, giai trinh tai Bang tong hop.

2. Tong hop vy kién cua BO, nganh, dia phuong, Bo Tai chinh hoan thién du
thao Nghj dinh va ¢6 Céng van s6 ...../BTC-QLCS ngay .../.. /2022 gt B6 Tu
phap dé nghi thdm dinh ddi v&i hd so du thao Nghi dinh va dén ngay ..../.../2022
Bo Tu phap ¢6 van ban thdm dinh dbi véi hd so dy thao Nghj dinh.

3. Trén co s tiép thu, giai trinh y kién thim dinh cia B Tu phap, Bo Tai
chinh hoan thién dy thao T& trinh Chinh phu va du thao Nghi dinh (dinh kem).
II1. Muc tiéu, quan diém xiay duwng Nghi dinh
. Muc tiéu:
Giai quyet céc vén dé do thue tién dat ra khi trién khai thuc hién cac Nghi
dinh vé thu tién sir dung dét, thu tién thué dat, thué mat nudc; gop phan khuyén

khich vigc khai thac, sir dung co hi¢u qua tai nguyén dét; huy ddng c6 hiéu qua
ngudn thu tir dat dai vao ngan sach nha nudc.

2. Quan diém:

' 10 dia phuong chura cé béo cao gi‘)m: Binh Duong, Cao B&ng, Pik Néng, Lao Cai, Pha The, Ha Nam, Hoa
Binh, Hung Y¢én, Tuyén Quang, Vinh Long



a) Dét dai thudc sé hiru toan dén do Nha nudc dai dién chi s hitu va thong,
nhat quan ly. Nha nuoc trao quyén sir dung dat cho ngudi sir dung dit va co
quyén quyet dinh chinh sach tai chinh vé dat dai. Nguoi st dung dét dugc Nha
nuoc giao dat, cho thué dit, chuyén muc dich sir dung dat, cong nhan quyeén st
dyng dat theo quy dinh cua Luét Dét dai va co nghia vu ndp tién sir dung dét,
tién thué dét theo quy dinh.

b) Tlep tuc quan triét cac quan diém, duong 16i cla Dang, chinh sach,
phap ludt cia Nha nude vé hoan thién co ché, chinh sach tai chinh vé dét dai; bao
dam hai hoa loi ich cia Nha nudc, ngudi sit dung dit va nha déu .

¢) K& thira cac quy dinh hién hanh qua thyc tién tnen khai phu hop véi yéu
cau thuc hién nhiém vy; ddng thoi giai quyét cac van dé phat sinh trong thuc
tién.

IV. Vé b6 cuc va ndi dung du thio Nghi dinh

Dy thao Nghi dinh gom 06 Diéu, quy dinh cac ndi dung cha yéu nhu
sau:

1. Diéu 1. Pham vi diéu chinh:

Nghi dinh nay stra dbi, b sung mét sd diéu cua cac Nghij djnh vé thu tién
st dung dét, thu tién thué dét, thué mat nudc; gbm: (1) Nghj dinh 56
45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh vé thu tién sir dung dét (duoc sira d01
bé sung tai Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016, Nghi dinh 50
123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017, Nghj dinh s6 79/2019/ND-CP ngay
26/10/2019); (2) Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh vé thu
tién thué dét, thué mit nudc (dugc stra doi, bo sung tai Nghi dinh s
135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016, Nghi dinh s& 123/2017/ND-CP ngay
14/11/2017); (3) Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017 quy dinh vé thu
tién su dung dat, thu tién thué dét, thué mat nude trong Khu kinh té, Khu cong
nghé cao.

2. Diéu 2. Sira dbi, b6 sung mpt sé diéu ciia Nghi dinh sé 45/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 quy dinh vé thu tién sir dung dat; gom 07 npi dung cu thé
nhur sau:

2.1 Vé thu tién su dung dat khi chuyén muc dich su dung dat dbi voi
truomg hop t6 chirc kinh t€ nhén chuyen nhugng hop phap quyén su dung dat
hop phap theo phap luat vé dat dai dé thuc hién du an dau tu quy dinh tai diém d
khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh s 45/2014/NP-CP

- Theo phan anh cua céc dia phuong, chinh sach vé thu tién sir dung dit
hi¢n hanh da c6 quy dinh vé viéc trir sb tién dad nhan chuyen nhugng quyén su
dung dét hop phap vao tién sir dung dat phai nép khi Nha dau tu dugce co quan
nha nudc ¢é thdm quyén cho phép chuyén myc dich sir dung dat dé thyc hién dy
an; tuy nhién, con c6 lung ting trong thuc hi¢n quy dinh nay dbi véi cac du 4n
(.huyen muyc dich st dung dat 6 hinh thirc sir dung d4t hon hep (giao dat co thu
tién sir dung dit, giao déat khong thu tién sir dung dat, cho thué dat, giao dat c6



thu tién sir dung dét hoac cho thué dat nhung dugc mién tién sir dung dat, tién
thué dat cho ca thoi gian thué)®.

- Mgt sé dia phuong dé nghi chi nén quy dinh “x4c dinh khoan tién t6
chirc kinh € d3 tra dé nhan chuyén nhuqng quyen sir dung dt vao tién st dung
dit phai nop”, khong nén kém theo nguyén tic “muc trir khdng vugt qué so tien
bdi thudng, hd trg tuorng img voi truong hop Nha nudc thu hdi dit theo quy dinh
cla phap luat”; vi néu theo quy dinh nay thi phai lap 01 phuong 4n bdi thudmg,
giai phong mit bang (gia dinh) dé so sanh lam phat sinh thém thu tuc hanh
chinh. Theo cac dja phuong thi nén quy dinh theo hudng s6 tién dugc xac dinh
theo gia cua loai dat i nhan chuyén nhugng lam co so khiu trir vao tién st
dung dat phai ndp cua dy an khi chuyén muc dich sir dung dét, nhung mirc tru
khong, vuot qua tién str dung dit phai ngp nhu trudng hop trir tién boi thuong,
gidi phéng mit bang do nha diu tu img truéc khi Nha nudc thu hdi dét s& don
gian thu tuc va cach lam trong t6 chire thyc hién.

- Theo phan anh cia cac dia phuong, trong thuc té dé thyuc hién du 4n thi
nha d4u tu phai nhan chuyén nhugng nhiéu loai dit khac nhau (dit &, dat san
xuat kinh doanh, dat thwong mai, dich vu, dat nong nghiép) sau do lam thu tuc
dé duoc cho phép chuyén muc dich sir dung dét dé thyuc hién du 4n déu tr theo
quy hoach sir dung déat duogc duyét; tuy nhién, tai Diéu 5 Nghi dinh )
45/2014/NP-CP chua quy dinh cu thé viéc trir s6 tién nhan chuyén nhugng hop
phap trong truong hop nay.

* TUr thuc té trén, tai khoan 2 Piéu 2 du thao Nghi dinh quy dinh theo
hudng:

- Truong hop 16 chirc kinh té nhdan chuyén nhwong hop phdp quyén sic
dung ddt hop phdp cua nguoi su dung ddt sau do duge co quan nha nudce ¢
thdm quyén cho phep chuyén muc dich st dung dat dé thuc hién di dn dau ne
theo quy dinh cua phap ludt thi tién sir dung dat phai nép dugc xdc dinh theo
cdac can cu tinh thu tién sik dung ddat quy dinh tai Diéu 108 Ludt Pat dai, Diéu 3
Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP.

- 86 tién da tra de nhan chuyen nhuong hop phdp quyén sie dung dat hop
phdp dwoc trie vao tién sir dung dat phdi ngp; dugc xdc dinh ddi véi toan bé
dién tich dwoc chuyen muc dich su dung dat cua dw én (khong phan bigt hinh
thite st dung dat); truomg hop duw dn c6 hinh thirc sic dung ddt hén hop (giao dat
cé thu tién sir dung ddt, giao ddt khéng thu tién si dung dat, cho thué dat, giao
ddt c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat nhing dugc mién tién sir dung dat,
tién thué dat) thi sé tién dwoc trir dugc phan b6 cho phcfn dién tich dat phai nop
tien sw dung dat va phan dién tich ddt phai nop tién thué ddt (twong twe nhu quy

Ph’ip ludt vé thu tién s dyng dit, thu tién thué dat mdi chi cé quy dinh v& dir 4n déu tu ¢6 hinh thic sit dung
dit hdn hqp (giao dat c6 thu tién sir dung dit, giao dat khdng thu tién sir dung dat, cho thué dat) d0| voi truomg
hgp nha dau tu img truéc tién bdi thuong, gidi phong mat bing thi xir ly tnr vao tién sir dung dit, tién thué dat
nhu thé ndo.



dinh doi véi truong hop khdu trir tién boi thuong, gidi ' phong mdt béng khi Nha
nmieGe thu hoi dat quy dinh tai khodn 3 Diéu 3 Nghi dinh 50 135/2016/ND-CP).

- Bo quy dinh nguyén tdc s6 tien da wa dé duypc nhdn chuyén nhuong duoc
trie vao tién sir dung dit phai ngp khong vuot qua so tién boi thuong, hé tro fuong
ing voi truong hop Nha nude thu hoi ddt theo quy dinh cua phdp ludt; quy dinh so
tien dugc trie khong viept qua tién sir dung dat, tién thué dat phai ngp.

2.2. Vé nguyén tic mién, giam tién st dung dét quy dinh tai Diéu 10 Nghi
dinh s6 45/2014/ND-CP:

) a) Vé nguyeén tic truong hop diu gia quyén sir dung dat thi khéng dugc
mién, giam tién str dung dat theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 10 Nghj djnh $0
45/2014/ND-CP (dugce sua ddi, bod sung ta1 khoan 2 Piéu 2 Nghi dinh )
135/2016/ND-CP); vé thai diém xac dinh tién st dung dat trong trudng hop
ngudi st dung dat tu nguyén nop tién sir dung dat (khong huorng uu dii mién,
giam tién st dung dat) quy dinh tai khoan 8 Diéu 10 Nghi dinh s6 45/2014/ND-
CP, theo phan anh cua cac dia phuong:

- Trén thyc té, tru'orng hop phal diu gla quyen su dung dat va truomg horp
khong phai déu gia quyen sir dung dat déu c6 thé bao gom doi tuong duoc mién,
giam tién sur dung dat; vi vay, quy dinh khong dugc mien, giam tién sir dung, dat
trong tru'(mg hop dau gia dan téi khong cong bang giira truomg hop du gia va
khéng déu gia quyén sir dung dat.

- Tai khoan 8 Dleu 10 Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP chua ¢6 quy dinh vé
thoi diém xac dinh tién sir dung dét trong truong hop nguou st dung dét
nguyén ndp tién st dung dit (khong hudng wu dii mién, giam tién sir dung dét).

- Mot sb dia phuong dé nghl lam r trudng hop giao dat tai dinh cu khi
Nha nudc thu h6i dét co6 duge mién, giam tién sir dung dét theo quy dinh tai
Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP hay khéng?. Theo BS Tai chinh thi truong hop
duge giao dat tai dinh cu di dugc hudng céc chinh sach vé boi thuong, hé tro,
tai dinh cu theo quy dinh cua phap luat vé dat dai (tai Nghi dinh s6 47/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu); ngoai ra néu 1a nguoi cé cdng voi cach
mang, di tugng chinh sach duge Nha nuge giao dat, cho phép chuyén muyc dich
sir dung dat, dugc cap glay chung nhén quyén sir dung dit theo phép luat vé nha
0, phap ludt vé nguoi c6 cong thi s& duge huong theo chinh sach do theo mot
quy trinh riéng; vi vy, Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP khéng quy dinh viéc mién,
giam tién sir dung dat d6i véi truomg hop giao dat tai dinh cu.

- Mbt s6 dia phuong dé nghi quy dinh cu thé viéc mién, giam tién sir dung
dit dbi voi dy an nha & xa héi ¢6 thuc hién theo quy dinh cia phap luit nha &
hay khong.

b) V& viéc hau klem sau khi c6 quyét dinh mlen giam tién sir dung dat:
Theo phan 4nh cia mot s6 dia phuong, Nghj dinh sb 45/2014/ND-CP chua co
quy dinh xu ly dbi voi truong hop sau khi thyc hién thu tuc mién, giam tién Sur
dung dét nhung co quan thué hodc co quan chirc nang cé lién quan ra soat, kiém



tra va phat hién nguol sir dung dat khong dép img céc diéu kién dé dugc mién,
giam tién sir dung dat theo quy dinh thi xtr Iy nhu thé nao?. Do vdy, ¢6 y kién dé
nghi b6 sung quy dinh dé xur ly déi voi truong hop nay tuong tu nhu déd quy dinh
ddi véi truong hop thué dit tai khoan 7 Diéu 19 Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP
(duoc sira ddi, bé sung tai khoan 6 Dleu 3 Nghi dinh 123/2017/ND-CP); theo
do, truomg hop da duge mién, giam tién sir dung dit nhung qua thanh tra, kiém
tra, ra soat phat hi¢n nguoi su dung d4t khong dap ung cac dleu kién dé dugce
mién, giam tién sir dung d4t thi ngudi su dung dat phai ndp s6 tién sir dung dat
xac dinh lai theo chinh sach va gia dat tai thoi diém co quan nha nudc ¢6 tham
quycn ¢6 vin ban xac dinh t chirc kinh té khong dap tng cac dleu kién dé dugc
mién, giam tién sir dung dat (di vai td chie); phai nop lai sb tién sur _dung dat da
dugc mién, gidm duoc xac dinh theo ding quy dinh tai phap luat vé thu tién su
dung dat (déi v6i hd gia dinh, ca nhan); ddng thoi, phai ndp thém médt khoan tién
bo sung doi voi thoi gian sir dung dat tinh tir thoi diém duec mién, giam theo
quyét dinh mién, giam tlen sur dung dat dén thoi diém co quan nha nuée c6 tham
quyén quyét dinh thu héi s tién sir dung dat da duoc mién, giam.

Tiur thuc te trén, tai du thao Nghi dinh dé quy dinh siura déi, bd sung néi
dung nguyén tic mién, giam tlen sir dung dat quy dinh tai Diéu 10 Nghj dinh s
45/2014/ND-CP theo nguyén tic sau:

- Bo quy dinh vé viée ddu giG quyén sir dung dat thi khong dugc mién,
giam tién sir dung dat quy dinh tai khoan 9 Dicu 10 (duoc swa doi, bo sung tai
khoan 2 Piéu 2 Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP);

- BG sung quy dinh thoi diém xac dinh tién sir dung dat trong truong hop
nguor s dung dat 1w nguyén nop tién ste dung dat (khéng huwong wu dai mién,
giam tzen suw dung dat) la thoi diém co quan nha nude cé tham quyén cho phep
ngp tién sir dung dat (twong twe nhi ‘quy dinh tai khoan 6 Dzeu 6 Nghi dinh so
69/2008/ND-CP (dwoc swa dbi, b6 sung tai khodn 3 Diéu 1 Nghi dinh 6
59/2014/ND-CP).

- Bo sung quy dinh: Truong hop da duoc mién, giam tién si dung dat
nhung trong qud trinh ra sodt, kiém tra, co quan nha nudc c6 tham quyén phat
hién nguoi su dung dat khong ddp umg cdc diéu kién dé duoc mién, giam tién sir
dung dat thi: (i) Doi véi 16 chire kinh 1é: Phai nop tién sir dung dat duye xde dinh
lai theo chinh sdch va gid daér tai thoi diém co quan nha nude cé tham quyen co
van ban xac dinh t6 chiee kinh té khong ddp img cdc diéu ki¢n de dwoc mién, giam
tién sir dung dat. Trieomg hop dugc giam tién sit dung dat thi s tién st dung ddt da
nop (néu c6) dwoc tric vao tién st dung dat xdc dinh lai; ( i) D6i véi hé gia dinh, ca
nhdn thi quy dinh theo 02 phwong dn sau: Phuong dn I quy dinh nhu doi voi to
chire kinh té;  Phuomg dn 2: Truong hop dwoc mién, giam tién su dung dat ma s
tién dwoe mién, giam da duoc xdc dinh theo ding quy dinh thi hj gia dinh, cd nhdn
phai hoan tra s6 tién da duwopc mién, giam vao ngdn sdch nha nuwdce; trieong hop s6
!zen dirge mién, giam chuwa dwoc xdc _dinh dung quy dinh cua phdp luat vé thu
tién sir dung dat tai thoi diém dwoc mién, giam tién st dung dat (thoi diém tinh thu



tién str dung dat theo quy dinh cia phdp ludt) thi s tién da duwge mién, giam phai
duwgc tinh lgi theo quy dinh. Trinh tw, thu tuc tinh lai s6 tién da duwoc mién, giam
dwoe thiee hién theo quy dinh cia phdp ludt vé trinh tu, thi tuc xdc dinh tién sir
dung dat phai ndp. Ngoai ra, ho gia dinh, cd nhdn phai ngp thém mot khoan tuong
dwong voi khodn tién chdm ngp tién sir dung dat cua thoi gian da dwoc mién, giam.

- B6 sung thém quy dinh khong ap dung mién, giam tién sir dung dat theo
quy dinh tai Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP déi voi truong hop giao dat tai dinh
cw khi Nha mede thu hoi dat vi truong hop nay thue hién theo chinh sdch vé bc}:
thuong, hé tro, tai dinh cu theo quy dinh cua phdp ludt vé dat dai (i Vghz dinh s6
47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phi va cdc van ban swa doi, bo
sung, huong dan thuc hién); khong thuc hi¢n theo quy dinh tai Nghi dinh $6
45/2014/ND-CP.

2.3. V& viéc xac dinh dia ban de xac dinh dbi tugng va muc mién, giam
tién st dung dét khi giao dét ¢, cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat 601 vai
cac doi tuong thude dién chinh sach quy dinh tai khoan 1, khoan 2 biéu 11,
khoan 1 Diéu 12 Nghj dinh s 45/2014/ND-CP: Theo phan énh cta mot sb dia
phuong, hién nay, quy dinh vé dia ban dugc quy dinh & nhiéu vin ban quy pham
phap ludt khac nhau do cac B, nganh khac nhau chu tri xay dung nhu: Phap
luat vé ddu tu (B6 Ké hoach va Pau tu), phap luat vé hé tro khé khan (Uy ban
dan tgc),...; trong do quy dinh “dia ban” co thé 1a huyén, x& hogc thon. Vi vay,
de théng nhat trong thuc hién, mét sé dia phuong dé nghi quy dinh cu thé hon
vé “dia ban”.

Tir thyuc té trén, tai du thao Nghi dinh lam rd hon “dja ban™ quy dinh tai
khoan 1, khoan 2 Didu 11, khoan 1 Diédu 12 Nghi dinh s6 45/2014/NP-CP nhu
sau: Dia ban la thén, xa, huyén theo quy dinh cua Chinh phu, Thu tuéng Chinh
phu.

24. Ve trinh tu x4c dinh, thu ndp tién sir dung dit quy dinh tai bidu 14

Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP (dugc sua d6i, bd sung 1 tai khoan 4 Diéu 18 Nghi
dinh s 126/2019/ND-CP, khoan 7 Diédu 2 Nghij dinh s6 123/2017/ND-CP)

a) Vé thu t1eq sir dung dét khi ¢6 sy diéu chinh quy hoach chi tiét theo quy
dinh tai khoan 5 Diéu 14

- Theo phan anh cua mot s6 dia _phuong, trong thuc té co phat sinh cac
truong hop sau khi duge glao dat, chuyen muyc dich str dung dit dé thuc hién du
an dau tu thi dugc co quan ¢ thim quyén quyet dinh thay déi quy hoach chi tiét
cua du an (co thé thay dbi mot hodc nhiéu lan), thoi gian thay dbi quy hoach chi
uet ciing khac nhau dan dén co truong hop da hoan thanh viéc ndp tién sir dung
dat ¢6 trudmg hop mdi ndp mot phan tién s dung dit, c¢6 truomg hop chua nop
tién st dung dat theo thong bao cua o quan thué, c6 truomg hep chua c6 thong
béo cua co quan thué; quy hoach chi tiét thay doi co thé la cuc bd, co thé la toan
bd cua du an; quy hoach chi tiét thay doi lam thay d01 vi tri, dién tich cta phén
dat ¢6 thu tién str dung dét hodc phan dét khéng thu tién s dung dét..



- Viéc co quan nha nudce cé thdm quyen diéu chinh quy hoach chi tiét ¢o
thé 1am cho cén ctr tinh thu tién su dung dat (dién tich dat, muc dich st dung
dit) thay déi hodc khong lam cén cir tinh thu tién su dung dét thay d6i nhung
lam thay dbi vé hé sé sir dung dat (mét do, chiéu cao cta cdng trinh);

- Lién quan dén vén dé nay, Bo Tai chinh da c6 Cong van 5O 13329/BTC-
QLCS ngay 19/12/2022 gii Tha tudng Chinh phu vé thu tién sir dung dat, tién
thué dat khi diéu chinh quy hoach chi tiét ddi véi di¢n tich dat tring diu gia
quyen s\t dung dat (dink kém); theo dé, theo quan diém cia B¢ Tai chinh, doi véi
dat dwoc Nha nudce giao, cho thué theo hinh thirc ddu gid quyén su dung dat theo
quy dinh phdp ludt vé ddu gid, phdp ludt dat dai thi phcu dugc su dung dat theo
quy hoach xdy dung chi tiét dd duoc co ‘quan nha nudc cé tham quyén phé duyét
tai thoi dzem déu gid quyén sir dung ddr. Truong hop diéu chinh quy hoach xdy
dung chi tiét doi vdi dién tich dat duge Nha miede giao ddt, cho thué dat theo hinh
thire ddu gid quyen sw dung dat thi Nha nude thiee hién thu hdi dé déu gia lai theo
quy hoach maoi.

Tai khoan 5 Diéu 14 Nghl dinh sb 45/2014/ND-CP (dugc stra dbi, bd sung
tai khoan 7 Diéu 2 Nghi dinh 56 123/2017/ND-CP) da ¢6 quy dinh dé xur ly mot
sO truomg hop cu thé; tuy nhién, thyc té phat sinh c6 truomg hop du an dugce co
quan nha nudc ¢o thim quyen cho phép thay déi quy hoach xay dung chi tiét
nhiéu lan trong thai gian qua dan den kho khan trong cong tac xac dinh nghia vy
tai chinh; vi vay, tai khoan 8 Piéu 2 du thao Nghi dinh quy dinh sira don b
sung quy dinh vé thu tién su dung dat khi co quan nha nugce co thim quyén dleu
chinh quy hoach chi tiét quy dinh tai khoan 5 Diéu 14 Nghi dinh sé
45/2014/ND-CP (dugc sita ddi, bd sung tai khoan 7 Piéu 2 Nghi dinh sb
123/2017/ND-CP) nhu sau:

*5. Truong hop nguoi si dung ddt duwoc co quan nha nudc co thdam quyén
quyet dinh cho phep diéu chinh quy hoach chi flef cua dw an theo dung quy dinh
cua phap ludt ma lam thay déi mot hodc mot 56 hodc toan bé céc yéu 16, gom
Co cau su dung dat, dién tich tinh thu tién sir dung dat, vi tri ting loai dat, hé 56
st dung dat, mdt ds, chiéu cao cong trinh thi phai xdc dinh lai tién sir dung dat
phai nop theo quy dinh. Trong do:

a) Trmmg hop nguwoi sir dung dat dwoc Nha nieée giao ddt khong thong
qua dau gid quyén s dung dat hodc duoe chuyen muc dich su dung dat.

al) Truong hpp déd hoan thanh nghia vu vé tién sir dung dat theo quy dinh
thi xac dinh lai t:én sit dung ddt phai nop doi véi toan bé di dn theo quy hoach
ray d:mg chi tiét mdi theo quy dinh cua phdp ludt tai thoi diém co quan nha
niede ¢é tham quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét ciia dir dn; 56 tién
sit dung ddt da ngp duwoc triv vao tzen sw dung dat sau khi xdc dinh lai nhung
mire duwoc trie khong vuot qud s6 tién sir dung dat phai nép.

a2) Trudmg hop chua hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién sir dung dét thi
nguoi sir dung dét cé trach nhiém ndp tién sir dung dat duee xdc dinh lai doi
voi toan b dw an theo quy hoach xdy dung chi Izet mgi theo quy dinh cua phdp
ludt 1ai thoi diém co quan nha nude co tham quyén quyét dinh diéu chinh quy



hoach chi tiét cua dw dn; phan tién sir dung dét da nép duwoc tric vao tién su
dung dat sau khi xdc dinh lai nhung mitc dwoc trir khdng vueor qud s6 tién su
dung ddt phdi ngp:

b) Truong hop ngudi sir dung dét dwoc Nha nudce giao dat théng qua ddu
gid quyén sur dung dat va nguoi sir dung dat da hoan thanh viée nép tién su
dung dat theo gid tring ddu gia thi thuc hién theo 02 phuong dn sau:

= Phuwong dn 1: Khong quy dinh ndi dung nay trong truong hop cip ¢o
thdm quyén chip thuan kién nghj cua B Tai chinh tai Céng van s6 13329/BTC-
QLCS ngay 19/12/2022 néu trén.
- Phuong dn 2: Tién sir dung dar phdi nép bé sung duoc xdc dinh theo
cong thirc sau:

~ R
Tién sw dung dat dwoc
xdc dinh lai d6i voi toan Gid trii
’ f ia trung
U bo du an theo quy hoach Lo Lo il
Tién sur . AT Sé tién sir dau gid
: xdy dumg chi tiét moi :
dung dat B . . . dung dat
phai ngip = |theo quy dinh cua phap - theo gid X
b6 sung llzattaz thoi dle}.;n co quan khoi diém Gid khoi
nha nuoc co tham quyén diém
quyét dinh diéu chinh quy
hoach
- J

¢) Truang hop du dn sau khi diéz; chinh quy hoach chi 1iét c6 hinh thitc sir
dung dat hén hop (giao dat 6 thu tién sir dung dat, cho thué dat) thi xdc dinh
lai s6 tién s dung dat, tién thué dat phai nop bo sung theo quy dinh tai diém a,
diém b khodn nay theo nguyén tic: Khoan rten dugc trie tuong ung voi phan
dién tich dat duoc Nha nudc giao dat cé thu nen sir dung dat dwoc trir vao tién
sw dung ddt xdc dinh lai cia dw én; khodn tién dwoc tru tuwong ung voi phan
dién tich ddt duoc Nha nude cho thué dat duge tric vao tién thué dat xde dinh lai
cua dw dn.

b) V& trinh tur thu tién sir dung dét - giao dét trén thyc dia

Trong thoi gian vua qua mot sé dia phuong phan anh tinh trang dé co quyét
dinh giao dat, cho thué dat cia co quan nha nudc cé thdm quyén nhmg 2-3 nam
sau (cd truong hop 1u hon) mai xac dinh va thu nghia vu tai chinh vé tién sir
dung dat, tién thué dit cua thira dat, khu dit dy an; viéc bi cham (cach xa thoi
diém c6 quyét dinh giao dat, cho thué dét) do nhiéu nguyén nhan khac nhau,
thuong khoé xac dinh nguyén nhén (do nguoi su dung dat cham ké khai, do co
quan tai nguyén va moi truong chim chuyén hé so dia chinh sang co quan thue
do khé khan, vudng mic trong viéc xac dinh gia dat d¢é thu tién sir dung dét, tién
thué dit,...).
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Tuy nhién, do Luat Pit dai hi¢n hanh quy dinh tai khoan 3 Diéu 108: “Thoi
diém Imh thu tién st dung dat, tién thué dat la thoi diem Nha nude quyvét dinh
gido dat”; vi véy, vira dé phu hop v&i quy dinh ctia Ludt Pit dai hién hanh, via
dé han che khic phuc tinh trang nay; dong thoi, nang cao trach nhiém cua nguoi
dugc Nha nudc giao dit, cho thué dét va céc co quan chire nang cia Nha nuoc
trong viéc xac dinh, thu, nép tién st dung dat, tién thué dit, tai du thao Nghj
dinh d bd sung khoan 6 vao Didu 14 Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP nhu sau: “6.
Sau khi nguoi str dung dat hoan thanh nghia vu tai chinh Vé tién sir dung dat theo
quy dink, co quan nha nuede cé tham quyen quyer dinh giao dar (trong truong hop
giao dat thong qua hinh thirc ddu gid quyén sir dung dat). tién hanh ban gzao dat
(trong trucng hop giao dat khéng thong qua hinh thic dau gid quyen sw dung
dat) cho ngudi su dung ddt theo quy dinh ctia phdp ludt vé ddt dai.”

2.5. V& thoi han ndp tién sir dung dat, ndp tién chim ndp ddi véi sb tién
chua ngp theo Thong bao cua co quan thué _quy dinh tai diém c khoan 4 Diéu 14
Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP (dugce sira ddi, bo sung tai khoan 4 Diéu 18 Nghj
dinh s6 126/2019/ND-CP, diém a khoan 2 Diéu 5, khoan 4 Diéu 18 Nghj dinh sé
126/2020/ND-CP).

Theo Béo cdo sb 442/BC-CP ngay 01/10/2020 cia Chinh phu vé két qua
ra soat van ban quy pham phép luat thi ¢6 ndi dung quy dinh con chua théng
nhat vé viée xur ly ddi voi truomg hop cham nép tién, khong nop du tién sir dung
dat nhu phuong an dau gid quyén sir dung dét gita quy dinh tai Diém d khoan 5
Piéu 68 Nghi dinh sd 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 (dugc sua dbi tai khoan
21 biéu 1 Ngh1 dinh sb 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020): “Truong hop nguoi
trung dau gid khéng ngp tten hodc khdng ngp du tién theo dung phuong dn ddu
gia quyén sw dung dar thi Uy ban nhdn dan cdp c6 thdm quyén huy quyét dinh
cong nhdn két qua tring dau gid quyen sir dung dat theo quy dinh ctia phdp
lugt” v&i khoan 4 Piéu 14 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP (dugc sira ddi tai Nghi
dinh s& 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020): “Qua thoi han ngp tién s dung ddt
theo quy dinh ma nguoi st dung dat chua njp du tién sir dung ddt theo Thorzg
bao thi phaz nop tién cham ngp doi voi $6 tién chua ngp theo mirc quy dinh clia
phdp ludt vé quan Iy thué”. Do vay, cén stra dbi quy dinh dé dam bao thong nhit
trong viéc thuc hién.

* Tl thyc té trén, tai khoan 7 Piéu 2 Dy thao quy dinh theo huong Doi
VOi truong hop ddu gid quyén sie dung dat, thot han nép tién sir dung dar duoc
quy dinh cu thé tai phwong an diu gia quyen st dung ddt (theo ding quy dinh
cua phap ludt vé dau gid) dé nguoi tring ddu gid thuec hién nhung khong qua
thoi han phdi nop tién sir dung dat theo quy dinh cua phap lugt vé quan ly thué.

Trucng hop nguoi tring ddu gid khong ngp t:en hodc khong nip du tién
theo thoi han quy dinh tai phuo’ng an dau gid quyén sur dung ddt thi viée xu ly
thic hién theo quy dinh cia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mgt 56 diéu
cua Ludt Dat dai. Nguoi tring dau gid ¢ trdach nhiém ngp tién chdm nop tinh
trén s tién sir dung ddt chdm nép theo quy dinh cua phdp ludt vé quan ly thué
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tinh tir thei diém nguoi triing dau gid phai nép tién su dung dar nhung khong
nop dén thoi diém ngueoi trung ddu gid thuee hién ngp tién su' dung dat hodc thoi
diém co quan nha nude ¢é tham quyén ¢6 van ban hity quyet dinh cong nhin két
qua tring dau gid theo quy dinh. Viéc cubng ché thué (néu cé) thue hién theo
quy dinh ciia phdp ludt vé quan Iy thué.

Truong hop co quan nha nude ¢d thdm quyén ¢é van ban huy ke! qua
tring ddu gia ma nguci tring dau gid da nép mot phan hodc toan bg tién sir
dung dat thi khong hoan tra cho nguoi tring ddu gid s6 tién dd ngp twong tmg
voi so tién ddt coc; so tién dd nép con lai duge xu ly theo quy dinh cua phdp
ludt vé ddu gid tai san va phdp ludt vé quan Iy thué.

2.6. Vé viée xu ly tién bdi thuong, glal phong mat bing quy dinh tai Dleu
I5 Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP (dugc stra ddi, bd sung tai khoan 9 Diéu 2
Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP)

Theo phan anh cua mgt s6 dja phuong, tai Diéu 15 Nghi dinh sb
45/2014/ND-CP, khoan 9 Piéu 2 Nghj dinh s6 123/2017/ND-CP dd c6 quy dinh
cho phép ngudi sur dung dit duoc trir sb tién da img trude tién bdi thuong, giai
phong mat bang vao tién sir dung dit phai ndp theo phuong an duge duyét trong
truong hop thude déi tugng duge Nha nudc giao dat khong thong qua hinh thirc
dau gid quyén sur dung dét va ty nguyén g truéc tien boi thuomg, giai phong
mit bang theo phuong an duge co quan nha nude ¢o tham quyen phé duyét. Tuy
nhién, c6 mdt s6 néi dung cén cé quy dinh cu thé hon, gém: (i) Thuc té thuc
hién ¢4 nhimg dy an cé co cdu sir dung dét khac nhau (vira dugc giao dat ¢6 thu
tién sir dung dét, vira dugc cho thué dét, vira dugc giao dat khéng thu tién sir
dung dat duge giao dat €6 thu tién sir dung dét hodc cho thué dit nhung duoc
mién tién su dung dt, tién thué dat) nén can quy dinh rd hon truong hop nay thi
dugc trir s6 tién boi thuong, giai _phéng mit bang img trudc d6i voi dién tich cua
toan bd dy an duoc giao vao tién su dung dit, tién thué dat phai ndp (gom ca
tién b01 thuong, gidi phong mat bang cua dién tich dit khong phai ndp tién su
dung dit, tién thué dat).

Tl thue té trén, tai khoan 8 Dleu 2 Dy thdo sira doi, bd sung Piéu 15 Nghi
dinh sb 45/2014/ND-CP (dugc sira déi, bd sung tai khoan 9 E)leu 2 Nghi dinh 6
123/2017/ND-CP) theo hudng: Quy dinh cu thé viéc khdu trie 56 tién boi thuwong,
giai phong mat bang doi voi tung loai dir én c6 hinh thire sic dung ddt hon hop;
quy dinh cu thé cdch linh s6 tién boi Ihuo*ng GPMB hoan tra trong trucng hop
giao dat khéng thu tién sir dung dat, giao dat duwoe mién tién sir dung dat.

27 Vé xur ly 'chuyen tiép quy dinh tai diém ¢ khoan 1, diém b khoan 2
Diéu 20 Nghj dinh s6 45/2014/ND-CP

Tai diém ¢ khoan 1 Dleu 20, diém b khoan 2 Nghi dinh so 45/2014/ND-
CP quy dinh xr ly chuyén tiép dbi véi truomg hep té chic kinh té, ho gia dinh,
ca nhén duqc Nha nudc giao dit theo quy dinh cua Ludt pat dai nam 2003
nhung dén trudc ngdy Neghi dinh_ ) 45/2014/ND-CP ¢4 hi¢u luc thi hanbh chua
hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién st dung dét; theo dé, truong hop chua



12

duge co quan nha nudc cé thdm quyén ra thong bao ndp tién sir dung dat va to
chire kinh t€, h§ gia dinh, ¢4 nhén chua ndp hoac madi tam nop mot phan tién st
dung dat vao ngan sach nha nudc thi tuy vao vige cham nop tién st dung dat co
nguyén nhan chu quan tir to chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhén hay khong dé Xac
dinh to chire kinh t€, ho gia dinh, c4 nhan phai ndp 56 tién tu0'ng duong tién
cham nop tlen sur dung dat hay khong. Theo phan anh ctia mét s6 dia phuong,
trén thye té rat kho xac dinh nguyén nhan cta viéc cham ndp tién sir dung dat;
do do, cac dia phuong dé nghi quy dinh thong nhét ngudi st dung dat phai nop
khoan tién twong duong tién chdm ndp tién s dung dit trong truong hcp nay;
ngoai ra, cac dia phuong dé nghi quy dinh b sung xu ly tuong tu doi véi truong
hop t6 chirc kinh té, hé gia dinh, ca nhan dugc Nha nudc giao dat theo quy dinh
trude ngay Ludt Pit dai nim 2003 c6 hiéu lyc thi hanh nhung dén trude ngay
Nghi dinh so 45/2014/ND-CP c0 hiéu luc thi hanh chira hoan thanh nghia vy tai
chinh vé tién str dung déat dé xu 1y ton tai.

Tir thuc té trén, tai khoan 9 Diéu 2 Du thao quy dinh sua ddi, b sung
theo hudng: Truong hop 16 chirc kinh té, hé gia dinh, cd nhdn duge Nha nude
giao dat theo quy dinh cua phap luat vé ddt dai trude ngay 01 thang 7 nam 2014
nhirng dén trude ngay Nghj dinh so 45/2014/ND-CP c6 hiéu luc thi hanh chua
hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién st dung dat ma chua dugc co quan nha
niedre ¢6 thdm quyén ra thong bdo nép tién sir dung g‘v’ar va 16 chire kinh 1€, ho gia
dinh, ca nhdn chua nop hodc moi tam ngp mot phan tién sir dung da'r vao ngdn
sach nha nudc thi ngoai tién sir dung dat phai nop theo quy dinh, 16 chirc kinh
té, ho gia dinh, ca nhdan pha1 nop s6 tten twcmg duong tién chdm ngp tién sir
dung ddt theo quy dinh cia phdp lugt vé quan Iy thué phu hgp véi timg thoi ky.

2.8. Ngoai ra, vé ap dung phuong phap xac dinh gia dat tinh thu tién su
dung dét quy dinh tai diém b, diém c, diém d khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh so
45/2014/ND-CP (dugc sua déi, bd sung tai khoan 1 Pidu 2 Nghi dinh qo
123/2017/ND-CP); vé viéc thu tién sir dung dét trong truéng hop dau gia quyen
sit dung dit quy dinh tai khoan 1, khoan 4, khoan 5 Diéu 4 Nghi dinh 50
45/2014/ND-CP (dugc stra ddi, bé sung tai khoan 1 Piéu 2 Nghi dinh sd
135/2016/ND-CP, khoan 2 Diéu 2 Nghj dinh 5o 123/2017/ND-CP) theo phan
anh ctia mét sé dja phuong hién con c6 mét sé vudng méc.

Tuy nhién, hién nay, B6 Tai nguyén va Méi truomg dang trinh Chinh phu
ban hanh Nghi dinh stra dbi, b sung mét sb diéu cua cac Nghi dinh vé thi hanh
Luat Pat dai, trong d6 c6 sira ngi dung lién quan dén ap dung phuong phap xac
dinh gia dat tinh thu tién sir dung dét, tién thué dat (sira ddi, bd sung mot so diéu
cua Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu vé gla dat); vi
vdy B6 Tai chinh trinh Chinh pht khong sira cic ndi dung ve gia dat tai Nghi
dinh nay ma thyc hién theo Nghi dinh stra ddi, bd sung mot sé diéu cua cac Nghi
dinh vé thi hanh Luat Dt dai khi dugc Chinh phu ban hanh cho thdng nhit.

3. Vé Nghj dinh s0 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh vé thu tién
thué dit, thué mdt nudc
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3.1 Ve loai hinh td chirc su nghiép cong Iap tu chi tai chinh thudc dbi

twong thu tién thué dat, thué mit nudce quy dinh tai diém i khoan 1 Diéu 2 Nghi
dinh s6 46/2014/ND-CP

Qua thuc té téng hqp vuéng mic cua chinh sach cho thiy tai Luat Dét dai
nam 2013, Nghj dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phd, Thong
tr s6 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua B Tai chinh dugc ban hanh, phan
loai don vi sy nghiép céng lap 1a ldy theo quy dinh tai D1eu 9 Nghi dinh s6
43/2006/ND-CP ngay 25/4/2006 cua Chinh phu quy dinh quyen tu chu, tu chiu
trach nhiém vé thye hién nhiém vu, t& chirc bd may, bién ché va tai chinh déi
vdl don vi sy nghiép cong lap; theo do, c6 03 loai: Pon vi ¢é nguon thu sy
nghiép ty bao dam toan bd chi phi hoat dong thudng xuyén (goi tit la don vi su
nghiép tu bao dam chi phi hoat dong); don vi ¢6 nguoén thu sy nghiép tu bao
dam mot phan chi phi hoat dong thudmg xuyén, phan con lai duge ngan sach nha
nudc cap (goi tit 1a don vi su nghiép tu bao dam mot phan chi phi hoat dong);
don vi sy nghi¢p do ngén sach nha nudc bao dam toan bg chi phi hoat dong. Vl
viy, tai diém i, khoan 1 Diéu 2 Nghj dinh s6 46/2014/ND-CP da quy dinh
chuc sw nghiép cong Idp tw chu tai chinh” thubc déi tugng thu tién thué dat
thué mit nudc; dong thoi tai khoan 1 Diéu 2 Théng tu sé 77/2014/TT-BTC co
quy dinh hudng dan thém 1a: T4 chire s nghiép céng ldp tw chu tai chinh (dom vi
sw nghiép céng ldp tw bao dam toan bg chi phi hoat dong thuong xuyén,).

Tir nam 2015, khi Nghj dinh s6 16/2015/ND-CP (nay la Nghi dinh s6
60/2021/ND-CP) dugc ban hanh (thay thé Nghi dinh s6 43/2006/ND-CP) di quy
dinh c6 04 loai hinh don vi su nghiép cong lap; gém: don vj sy nghiép tu bao dam
chi thudng xuyén va chi dau tu; don vi sy nghiép tu bio dam chi thudng xuyén;
don vi su nghiép tu bac dam méot phén chi thuong xuyén; don vi sy nghiép do
Nha nudc bao dam chi thuong xuyén. Do do, chua & “tb chirc su nghiép cong
lap tr chu tai chinh” quy dinh tai Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP 14 thuge loai
hinh don vi sy nghlcp «cong 1ap nao trong 04 loa1 hinh nén trén. Vi vay, cac dia
phuong dé nghi sira déi, bé sung Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP dé quy dinh vé
ddi tugng thué dat, thué mat nudc déi véidon vi su nghiép cdng 1ap cho phu hop
vai quy dinh néu trén.

Tir thye té trén, tai Dy thao Nghi dinh quy dinh sira doi, bo sung quy dinh
vé loai hinh té chirc su nghiép cong lap tu cht tai chinh thue dbi tugng thu tlen
thué dét, thué mdt nudc quy dinh tai diém i khoan 1 Piéu 2 Nghj dinh sé
46/2014/ND-CP; theo do quy dinh ré doi twgng thu tién thué dat, thué mdt nude
la 16 chike sw nghiép cong ldp tw bdo dam chi thuang xuyén va chi ddu ti.

3.2. Déi vdi mot s6 ndi dung vuong méc vé thu tl'en thué dag, thué mat
nude tai Nghj dinh sO 46/2014/ND-CP tuong ty vudng mac vé thu tién su dung
dat tai Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP:

Qua phan énh cua cac dia phuong, c6 mdt sO ndi dung vuong méc cua

chinh sach vé thu tién thué dét, thué mat nude tuong tur vuong mac cua chinh sach
thu tién str dung dat ma Bo Tai chinh di bo céo cy thé tai diém 1.1, diém 1.2,
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diém 1.3, diém 1.5 Muc IT T& trinh nay, cy thé gdém: vudng mac vé thu t1en thué
dat khi chuyén muc (dich su dung dat dbi véi truong hop td chire kinh té nhén
chuyén nhugng quyén su dung dit hop phap theo phap luat vé dat dai de thuc
hién dy an déu tu, thu tién thué dat khi co quan nha nudc ¢6 tham quyén diéu
chinh quy hoach chi tiét, ndp uen cham ndp dbi voi sb tién chua nop theo Thong
bao cua co quan thue xur ly tién bdi thuong, giai phéng mit bang, chdm xac
dinh va thu nép tién thué dat so vdi quy dinh.

Vi vay, cac dia phuong dé nghi stra déi, bé sung quy dinh tai Nghi dinh )
46/2014/ND-CP dé dbng b va thdng nhét vdi chinh sach vé thu tién su dung dat
tai Nghi dinh s6 45/2014/ND- CP; cu thé, dé nghl stza doi, bd sung vé: (1) Thu
tién thué dat trong trudng hop té chue kinh t€ nhén chuyén nhugng quyén su
dung dat hop phap theo phap luat vé dat dai dé thye hién du an dau tu; (2) Xur ly
tién boi thudng, giai phong mat bing quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoén 3,
khoan 4 biéu 13 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP (duoc sua d01 bd sung tai khoan
3 Pidu 3 Nghi dinh sé 135/2016/ND-CP, khoan 4 Piéu 3 Nghi dinh sb
123/2017/ND-CP); (3) Viéc thu tién thué khi co quan nha nuéc ¢6 thim quyén
didu chinh quy hoach xdy dyng chi tiét quy dinh tai khoan 4, khoan 5, khoan 6,
7a, 8a Didu 12 va bd sung khoan 9 vao Diéu 12 Nghj dinh s& 46/2014/ND-CP
(dugc sua d01 bd sung tai khoan 3 Dleu 3 Nghi dinh sb6 123/2017/ND-CP); (4)
Vige nép tién cham nop ddi véi sb tién chua nop theo Théng bao cua co quan
thué quy dinh tai khoan 5 Piéu 24 Nghj dinh s6 46/2014/ND-CP (dugc sua d01
bé sung tai khoan 3 Diéu 18 Nghi dinh s6 126/2019/ND-CP); (5) Vige quyét
dinh cho thué dat hoac ban giao dat thué sau khi ngudi s dung dat hoan thanh
nghia vy tai chinh vé thué dat(6) B sung trinh tur thu tién thué dat - ban giao dat
thué vao Didu 24 Nghi dinh 46/2014/ND-CP.

Trén co s¢ do, tai Dy thao Nghj dinh quy dinh sua dbi, bd sung tuong tu
véi stra d6i, bd sung Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP dé dam bao tinh thong nhat
dong bd gitra chinh sach thu tién thué dat, thué mit nudc va chinh sach thu tién
str dung dat.

3.3. V& xir ly dbi vdi trwong hgp cham ndp hé so hop 1é Xin mién tién thue
dat dbi véi truomg hop duoc Nha nudce giao dat khéng thu tién sir dung dit
nhung dén ngay 01/7/2014 theo quy dinh tai Luat Pit dai nam 2013 thudc dbi
twong phai chuyén sang thué dat nhung su dung dit vao muc dich céng trinh sy
nghiép va dugc mién tién thué dit cho ca thdi han thué (quy dinh tai diém b
khoan 1, khoan 6 Diéu 18 Ngh1 dinh sb 46/2014/ND-CP va sira ddi, bé sung tai
khoan 5 Diéu 3 Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP).

Theo phan énh thi céc dja phuong gép vuong méc khi xir Iy d6i véi cac
truong hop duge Nha nudce giao d4t khong thu tién sir dung dat trude 01/7/2014
nhung tir 01/7/2014 (nhu cac don vi su nghiép cong 14p 14 trudmg hoc, co so dao
tao, b¢nh vién,...) phai chuyen sang thué dat theo Luét pit dai nam 2013 va
dugc mién, giam tién thué dit nhung cdc don vi chua lam thu tuc dé duogc mién
tién thué dét do nhiéu nguyén nhan (nhu: khéng cdp nhat chinh sach méi, do
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khéu lam thu tuc vé Quyét djnh cua dia phuong chuyen tir giao dét khong thu
tién sir dung dét sang cho thué dat, Hop dong thué dt khién khai cham, kéo dai
50 vdi thoi diém ngay 01/7/2014,...) dan dén khéng du ho so theo quy dinh nén
nop cham hd so dé nghi mién, giam tién thué dat, dan dén khéng dugc mién tién
thué dat ma phai ngp tién thué dét tir thoi dlem phai chuyen sang thué dat (ngay
01/7/2014) dén khi ndp hé so dé duqc mién, giam tién thué dat; viéc phai ndp
tién thué dét cho nhung nam trudc din dén kho khan cho cac don vi do thu, chi
hang ndm cac don vi dugc cap theo dy todn ngén sach nhé nudc va dd dugc
quyét todn (trong d6 khong bao gdm khoan tién thué dat phai ndp). Trudong hop
phai ndp tién thué dit thi ngan sach nha nudc phai bd tri ngan sach cho cac don
vi dé ndp tién thué dét. Vi vdy, cac dja phuong dé nghi cho phép kéo dai thoi
han ndp ho so hop 1€ xin mién tién thué dat dén hét ngay 31/12/2024 va khong
truy thu tién thué dat tir ngay 01/7/2014 dén khi hoan tat thu tyc.

Tir thuc té trén, tai Dy thao quy dinh sua d01 bo sung theo huong: Cho
phép kéo dai thoi han nép hé so xin mién tién thué dat la den her ngay
31/12/2024; truong hop sau ngay 31/12/2024 tre di thi chi dwoc mién tién thué
dat cho thoi gian wu ddi con lai theo quy dinh, Déng thoi theo dé nghi cua dia
phitong, b6 sung doi véi truomg hop to chie s nghi¢p cong ldp tiép nhan nha,
ddt do co quan nha nuoc co tham quyén quyét dinh diéu chuyen theo quy dinh
cua phap luat vé quan Iy, sit dung tai san céng ma duge mién tién thué ddit doi
voi dat xdy dung cong trinh su nghiép theo quy dinh cua phdp ludt dat dai thi
thanh phan hé so mién, giam tién thué dat khéng bao gom quyét dinh cho thué
ddt, hop déng thué dat.

4. Vé Nghj dinh sé 35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017

a) Theo quy dinh tai khodn 1 Piéu 151 Luat Pat dai nam 2013, dat su
dung cho khu kinh té 1a dién tich dét sir dung cho cac khu chitc nang gém: khu
phi thué quan, khu bao thué, khu ché xudt, khu cong nghiép, khu giai tri, khu du
lich, khu d6 thi, khu dan cu, khu hanh chinh va cac khu chirc nang khac phu hgp
vl dac diém cia timg khu kinh té& nham tao méi trudong dau tu va kinh doanh
dac bi¢t thuan loi cho céc nha dau tu. Nhu vay, vé nguyén tic, Ban Quan ly cac
Khu kinh té phai thuc hién viéc xac dinh, thu, ndp tién sir dung dét, tién thué dit
cho tét ca cac loai dét sir dung cho cac khu chirc ning, ké ca dat cua to chirc, ho
gia dinh, ¢4 nhan duoc Uy ban nhan dan cac cép giao dét, cho thué dét, cho thué
mit nude khu kinh té; vi vdy, van dé nay di dugc thé hién tai biéu 1 Nghi dinh
s6 35/2017/ND-CP vé pham vi diéu chinh. Tuy nhién, theo phan anh ctia mjt sb
dia phuong c6 khu kinh té, thi cac Ban Quan Iy Khu kinh té ¢6 nhan luc mong
va trinh d¢ chuyén moén han ché, khong dap umg dugc viéc xac dijnh, thu, ngp
tién str dung dét, tién thué dét cua tit ca céc loai dat trong Khu kinh té.

Vi vy, mot s dia phuong dé nghj phan dinh rd cac truong hop sir dung
dat dé quy dinh lai pham vi dieu chinh cua Nghj dinh s6 35/2016/ND-CP theo
hudmg pham vi 1a dp dung cho céc trudng hop td chire, ca nhan duoc Ban Quan
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ly Khu Kinh té, Ban Quan ly Khu cdng nghé cao giao dit, cho thué dit dé thuc
hién du 4n du tu trong khu chirec ning cia Khu kinh té, Khu céng nghé cao; con
cac trudng hgp khéng do Ban Quan ly Khu Kinh té, Ban Quan ly Khu céng
nghé cao giao dit, cho thué dat dé thuc hién du an diu trong khu chirc nang
ctia Khu kinh té, Khu céng nghé cao thi viéc thu tién sir dung dét, thu tién thué
dat, thué mit nuée duoc thyc hién theo quy dinh cia Chinh phi vé thu tién sur
dung d4t, thu tién thué dat, thué mat nudc.

- Trong qué trinh thuc hién Nghi dinh sé 35/2017/ND-CP phat sinh mét
56 truorng hop tuong ty nhu tru'(mg hop thu tién thué dat ngoai khu cong nghiép,
khu cdng nghé cao nén cén ¢6 quy dinh hudng dan theo hudmg: Truong hop céac
quy dinh vé xac dinh, thu, nép tién sur dung dat, tién thué dat thué mat nudc; xu
ly tién b01 thudmg, gial phong mat béng, mién, giam tién thué dét, thué mat
nudc; quyen duge ndp tien thue dit di véi truomg hop thude ddi tuong mién,
giam tién thué dat nhung ngudi thué dit cé nguyén vong dugc nop tién thué dat
khdng quy dinh tai Nghi dinh ndy thi thuc hién theo quy dinh cua Chinh phu vé
thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mét nuoc.

* Tir thuc té tén, tai Dy thao Nghi dinh quy dinh sira d6i pham vi diéu
chinh quy dinh tai khoan 1, khoan 3 Diéu 1 Nghj dinh sé 35/2017/ND-CP theo
hudng:

- Nghi dinh nay dp dung cho cdc trucng hop t6_chire, ¢ nhdn dwoc Ban
Quan ly Khu Kinh té, Ban Quan ly Khu céng nghé cao giao dat cho thué dat dé
thuc hién die dn dau tu trong khu chirc ndng cua Khu kinh té, Khu céng nghé
cao; doi voi truong hap khong do Ban Qudn Iy Khu Kinh té, Ban Quan Iy Khu
cong nghé cao giao dat cho thué dat dé thuc hién du an ddu tie trong khu chiic
nang cia Khu kinh té, Khu céng nghé cao thi viéc thu tién sir dung dar thu nen
thué ddt, thué mat nwegc duyc thuc hién theo quy dinh ciia Chinh phii vé thu tién
sir dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nudc.

- Truong hop cac quy dinh vé xdc dinh, thu, ndp tién sir dung dat tién
thué dat, thué mdt nude; xi ly tién bo: thuong, giai phong mat bang mién, giam
tién thué ddt, thué mat nuoc, quyen duge ndp tién thué ddt doi véi treong hop
thuéc doi tugng mién, gicm tién thué ddt nhung nguoi thué dat ¢6 nguyén vong
dwgc nop tién thué dat khong quy dinh tai Nghi dinh nay thi thuc hi¢n theo quy
dinh cia Chinh phii vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mat nude.

111. V& danh gia tic dong

1. Quy dinh tai du thao Nghi dinh nay véi muc tiéu lam rd hon, cu thé hon
so voi chinh sach hi¢n hanh dé cac co quan chirc nang thugc dia phuong thuan
lgi trong td chirc thuc hién; khong anh hudng dén ngudn thu ngan sach nha nuéc
tlr d4t dai noi riéng va sb thu ngan sach nha nudc néi chung.

2. V& thu tuc hanh chinh: Tai du thao Nghi dinh nay khéng co thu tuc
hanh chinh.
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3. Ngudn nhan lyc, tai chinh dé dam bao thi hanh Nghi dinh nay 1a doi
ngd can b, cong chue cua cac co quan chuc néng thudc dia phuong thuc hién
nhiém vu vé xac dinh, tinh, thu tién sit dung dat, tién thué dét, kinh phi chi tra tir
nguén ngén sach nha nudce chi luong, 1am thém gidr theo ché dé quy dinh.

IV. V& ¥ kién ciia cac By, nganh, dia phwong

Bo Tai chinh da ¢6 Cdng van 56 ...../BTC-QLCS ngay ..../.../2022 gui
xin y kién cac Bg, nganh va dja phuong vé du thao To trinh Chinh phu, du thao
Nghi dinh.

Pén nay téng hop ¥ kién cia cac Bo, nganh, dia phuong, B3 Tai chinh xin
bao céo tiép thu, giai trinh nhu sau:

V. Vé thim dinh ciia B§ Tw phap

Thuc hién Luét Ban hanh van ban quy pham phap luat, Bé Tai chinh d3 ¢é
Céng vén sb ..../BTC-QLCS ngay ..../.../2022 giri Bé Tu phap dé& nghi thdm
dinh ddi v6i hd so du thao Nghi dinh.

Ngay.... , B& Tu phép cé Van ban s6 ...... vé béo cdo thdm dinh déi véi du
thdo Nghj dinh. B§ Tai chinh tdng hop va tiép thu, giai trinh y kién tham dinh
cua B§ Tu phap cu thé nhur sau:

Bo Tai chinh dy thao Ngl]i dinh cia Chinh phu sua <.'i(:)i3 bd sung mét s0
diéu cua cac Nghi dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mat nuoc
(dinh kém).

Kinh trinh Chinh phu xem xét, quyét dinh./.
Noi nhin: BQ TRUONG
- Nhu trén;
- Van phong Chinh phu;
- B9 Tu phap:
- Luu: VT, QLCS.

Hd Dirc Phéc



